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Nr. rechs (x) hoch (y)
1256341650 567648431
2 258356538 567652897
3 256356456 567651753
4 258355169 567651845
5 258354009 567651727
6 258354661 567651400
7 256354619 567650861
8 25634975 567650160
9 258355298 567649674
10 256356442 567648311
1125635027 567642360
12 256358697 567641976
13256356106 567642474
14256356318 567642859
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Flur 14
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vorhanden
N rechis () hoch (y)
15 258366312 5676449.33
16 258363712 5676500.76
17 258348529 5676500,64
T osaeiss S0 +
19 25848323 567650291
20 256346738 567654104
21 256345127 567659576
2 256341983 5676477,64
2 256342314 5676470,70
24 256343290 5676474,97
25 256345219 567648422
2% 256347432 5676497.54
27 2583524,15 5676467.94
28 258354484 5676388,14

==Y stadt Wuppertal

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt geandert durch Arke 4 des Gesetzes vom 31.07.2008
(BGBL1S.2585)

Verordnung iber 1990 -BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | . 132), zuletzt geandert 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung dber d Bauleitpéne und die
(Planzeichenverordnung - PianzV) vom 18.12.1990 (BGBI.1S. 58)

- Bavordung fir das Land Nordrhein-Westilen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zulezt geandert durch Artkel 1 des.
Gesetzes vom 28.10.2008 (GV. NRW. S. 644)

PLANZEICHEN, ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 N 1 BauGB)

wa Algemeines Wohngebiet

Mat der bauiichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundfiachenzah!

Geschossflachenzahi

Zah der Voligeschosse als Hochstmaly

‘GHmax. maximale Gebudehihe in Meter iber Normalhdhennull

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
s

Baugrenze inklusive Nummerierung der ilberbaubaren Flachen

o Offene Bauweise

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stratenbegrenzungsiie

fird rnete Baugebiet

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Stréchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bindungen fur Bepfianzungen nd fr ie Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

oA

Fléchen fir das.  Strachern und

Umgrenzung von Fichen mit Bindungen fir Bepfanzungen und fi die Erhatung
von Baumen, Sréuchem und sonstigen Bepflanzungen

Ehaltung von Baumen (inklusive Kronentraufe)

Nit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

S ) der Anieger
b) der Belriebe der

Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 Regelungen zur Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 ing: Innerhalb d 4 Abs. 3BauNVO

Fest
ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen unzulssig

~

.0 Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur Hohenlage

(§9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

21 : Di Meter diber Normal-
hahennull (m G NHN). Die maximale Gebaudehdhe wird definiert als Oberkante der Dachhaut.

22 Festsetzung: tgesetzt

und durch 18 Abs. 1 BauNVO) fesigesetzten
i Kinf

+1-0,50 m zulassig

23 Festsetzung: Im Plangebet st eine Uberschreitung der nach Siiden und Siidwesten orentirten
Baugrenzen fir die Anlage von Terrassen bis zu 5,5 m zuléssig.

o

.0 Regelungen mit Bindungen fiir die Erhaltung sowie fiir die Anpflanzung
von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
34 Festsetzung: I den Flichen PG 1 und PG 2 sind ver oder mef bodenstandige hochstammige:
Laubbaume mit einem Stammdurchmesser von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, und

6m

32 Festsetzung: Im Bereich der 2wl oder mehr hochstammig
Laubbzume mit einem Stammdurchmesser von mindestens 18 cm, gemessen n 1 m Hohe, zu
planzen und dauerhat zu erhalen

33 Festsetzung: Inden Flachen PG 1, PG 2 und PG 3 sind nur niedrig wachsende Gehdize, Stauden und
Grise it einer Endhohe von max. 1,2 zu pflanzen. Ausgenommen hiervon sind hochstammige
Laubbzume nach ZIf. 3.1 der textichen Festsetzungen.

34 Festsetzung: Die Tiefgaragen sind extensiv zu begrinen. Die Vegetationsubstatschicht muss
eine Hhe von mindestens 10 cm aufweisen.

35 Festsetzung: In der Flache PG 4 istdie vorhandene Schithecke (PB 1) aufeiner Lange von
20 m durch die PAlanzung von heimischen Stuchern zu erganzen.

zu Tie Garagen, £l und sonstige
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
41 Festsetzung: Tiefgaragen, Garagen und Carports (iberdachte Stelplatze) sind ausschiieflich
innehalo der berbaubaren Flachen sowie in den spezie festgesetzten Flachen(TGa) zulssig
42 Festsetzung: Stepétze sind inerhalb der berbaubaren Fichen und in den speziel fesigesetzten
Flichen (S zudssig

43 Festsetzung: In den richt bauliche An
des § 14 Abs. 1 BauNVO unzuldissig

im Sinne

44 Festsetzung: Die Gemeinschafistellplitze (GSY sind den Gebauden Nr. 1 -6 zugeordnet.

50 2uden & (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

51 Festsetzung: Inerhalb der ifentichen Verkehrsfiachen sind e nich ir ie Anlage der Fahibahn oder
der Gehwege bendligten Féchen dauerhaft 2u begrinen.

6.0 zum Schutz vor schadiichen L
(§9 Abs. 1Nr. 24 BauGB)

Festsetzung: Zum Schutz vor
F

L 1 (LPB ),

B.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)
7.0 Regelungen zur Gestaltung

7.1 Gestaltungsfestsetzung: Einfriedungen sind bis u einer Hohe von 1.2 m Gber der Oberkante des
‘zukinfigen Gelindes (Sol-Gelandehthe) zussi.

72 Bis auf
fesigesetzt isteine: Vorgérten
unzulassig. Die Vorgéten sind zu begrinen und daverhaft 2u unterhatten (2. B. als Rasenfichen).

Umgrenzung von Flachen fur
Natur und Landschaft

[ESES

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Féchen fir Gemeinschaftstelpiétze, Stelpétze und Tiefgaragen

fesi/siTed
EIETE (g9 bs. 1N 4BaucE)

-
(§/9 Abs. 7 BauGB)
Fassaden, an denen besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadichen
festgesetzt sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

po0s

- = g haben- und
ErschlieRungsplan (§ 12 BauGB)

— fir sind

R=30 Kreisbogen mit einem Radius

L Eine planungsrechtiche Lini fat mit einer anderen zusammen. Die Begleitinie

wmetoa {nichtlagerichtg) st mit einem Plel gekennzeichnet

o1 Koordinatenpunkt (als Beispie)

+ o bestehende Gelandenohe iber Normalhshennl (NHN)

+ow00) g
Normalhghennnul (NHN)

FD Flachdach

Die Untertilung der istnicht

Vorhabenbezogenen Bebauungspians

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
® Landschafsschuzgebie (LSG)

m_m geplante Grenze Landschafisschutzgebiet (LSG)

Naturdenkmal

Die Planunteriage |.S. . § 1 PlanzV
hat den Stand vom 20.11.2008
Wopperta, den

festgelegt
Viuppertal, den

KG, Patner,
Briler St 5, 58313 Herdecke
Wuppertl, den Wupperta,den

Geschaftsuver Entwurisverasser

Abgestimmtim

Der Oberbirgermeister
Wuppertal den
LA

Ressorefern

Plan Nr. 1107V die

Der
29.09.2009 fr desen Plan Nr. 1107 V e

Dieser Plan Ne. 1107 V it vom
biszum offentich ausgelegt

§ 12 BaUGS beschossen
m— Farte der Einragung
Wuppertal, den

Vorsitzender des AB

Offenegung (§ 3 (2) BauGB beschlossen.
- Farbo der Entragung
Woppertl, den

Vorstzender des AB

Farbe der Enlragung
Ressort Bauen und Wonen
Wappertl

2um Schuz, 2 Plege g von Boden, 73 Die Hohe von e Hohe von 1.2m
2 begrenzen, o Joweiig der il
Gelande | it

1:3,
Biischungen istbis zu einer Gesamthahe von 1,6 m zulassig

74 Stitzmauem und Tiefgaragen sind al
oder als mit Nalurstein verblendete Mavemn u errichten.

5 in
gleichem Farbe i mit gleicher First-
und ‘erichten.
C. HINWEISE
8. Kampfmittelbeseitigungsdienst
s vird darau hingewiesen. Knnen,
Soltbei

oder werden verdachiige Geg sind

Ordnungsbefdrde, der Kampimitelbeseitigungsdienst, Tel. 0211475 2165, Fax 0211475 2976, oder de
Werden

ungen durchgefintist

9. Durchfiihrungsvertrag
Es wird darauf hingewiesen, d: halb de rhabe ‘die Vorhaben

2uldissig sind, welche de
Vorhaben- und Radchen | Heidter festgelegtsind
10. Bodenfunde
Es wird darauf hingewiesen, d Ermitiung de
im sind
richt maglch. Die Existenz von
das P den. Nach §§ 15 - 16
(DSchG NW) st b a Befunde die
Stadt Rheinische At fir fenstelle Overrath,
Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverziigich zu
informieren unveréndert 2 erhatten.
1. Extemer Ausgleich
Esvi geniesen,
grofien Obstwiese it der Pflanzung von 35 Obstoaumen und der Anlage einer Widrosenhecke
auf einer Flache von 835 ) auf dem Flurstick mit der N 132, Flur 38, Gemarkung Ronsdorf,
Die
12. Naturdenkmal
Die niach § 9 Abs. 1 N 20 BauGB istim L fiéchenhal
unterhalen. Die
f Stieichen),als auch auf den unter
den Raum zzgl.eines 2 fRethalb der Baumkrone.
om om 20m som | Lage im Stadtplan
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- Heidter Strae / Rédchen -

vorhabenbezogener Bebauungsplan 1107 V




