VBP 1107 Heidter StraBe / Radchen Anlage Nr. 6 zur VO/0608/09

Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. dem Protokoll
der Biirgerdiskussion vom 08.05.2008, Johannes-Rau-Gymnasium, An der Blutfinke, Wuppertal-
Ronsdorf

Schriftlich vorgebrachte Anregungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1107 ,Heidter Stralte / Radchen’,
Wuppertal

2.1 5 Miteigentlimer der Stralke ,Radchen’ in Wuppertal-Ronsdorf, Schreiben vom 17. August 2007

2.2 Birger A, Heidter Stralle XY, 42369 Wuppertal, Schreiben ohne Datum



Ergebnisse der friihzeitigen Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

| zu 2.1 - 5 Miteigentiimer der Strae ,Radchen’ in Wuppertal-Ronsdorf, Schreiben vom 17. August 2007 |

Man nehme die Vertagung des Tagungsordnungspunktes Bebauungsplan ,Rédchen / Heidter Stral3e’ im Ausschuss fiir
Bauplanung zum Anlass, um auf einen wichtigen Belang hinzuweisen, der im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans
nicht berticksichtigt wére: Den Neubau der StralSe R&dchen im Abschnitt Heidter Stral3e bis zur Stadtgrenze.

Die Unterzeichner sind Miteigentiimer der Stralle ,Radchen’. Teilfldchen der Privatgrundstiicke wiirden gemaf der Ka-
tasterkarte in der bestehenden Stralle* Rddchen' liegen. Nach einem rechtswirksamen B-Plan solle die StralBe ,Rédchen’
in diesem Abschnitt so verlegt werden, dass die privaten Grundstiickevon der Stralle nicht mehr beriihrt wiirden.

Nach dem Bebauungsplan Nr. 1107 ,Heidter Strale / Rddchen’ solle die Wiese westlich der Stralle ,Réddchen’ bebaut
werden, die ErschlieBungsflache (Stralle Rédchen) liege jedoch aulBerhalb des Plangebiets. Der Bebauungsplan be-
riicksichtige zwar die StraBenbegrenzungslinie der geplanten StralSe, umfasse aber weder das Gebiet der geplanten,
noch der vorhandenen Stralle. Zwischen bestehender Stralle und Plangebiet gebe es eine ungeplante Flache, in der
Zufahrten zu den neuen Hausern ohne jede Rechtswirksamkeit eingetragen seien. Es sei fraglich, ob die geplanten
Héuser planungsrechtlich erschlossen werden.

Der Bebauungsplan mache dartiber hinaus deutlich, dass die Stadt an dem unzuldnglichen Zustand der Stral3e ,Rad-
chen’ festhalten méchte. Dieser Zustand solle durch die Zufahrten zu den geplanten Hausern und Tiefgaragen noch ver-
schlechtert werden. Auch dieser Konflikt sei im Bebauungsplan nicht geregelt. Der Bebauungsplan kénne in der vorlie-
genden Form nicht Satzung werden. Nach gesicherter Rechtsprechung seien in einem Bebauungsplan alle Belange, die
von dem Bebauungsplan beriihrt wiirden, zu regeln. Das sei hier nicht der Fall.

Sollte die Stadt beschlielSen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Heidter Stralle / Rddchen® einzuleiten,
fordere man auch im Interesse der Stadt (Rechtssicherheit) folgende grundlegende Planédnderungen und Malnahmen
gefordert:

o Das Plangebiet sei bis an die 6stliche StralSenbegrenzungslinie der bestehenden Strale ,Réddchen’ zu erwei-
tern.

o Die geplante StralSe ,R4dchen’ sei im Abschnitt Heidter StralSe / Stadtgrenze in dem Bebauungsplan festzuset-
zen.

o Die neue Stralle ,Rddchen’ sei die ErschlieBungsstralie fir die geplanten Hauser am Rédchen. Der Bau habe
deshalb Prioritét.

o Die zum Grundstiick der Eigentiimer geh6rende StraRenfléache sei den Privateigentiimern baldméglichst in re-
kultiviertem Zustand zu (ibertragen.

e Fiir die neue StralBe ,Radchen’ sei ein Immissionsgutachten zu erstellen. Die StralSe sei seit einigen Jahren die
einzige Zufahrtsstralle zum Remscheider Industriegebiet ,Fliigel’. Taglich wiirden dort bis zu 40 grofe Lastziige
fahren. Die Larmbelastung in den bewohnten Bereichen der Gérten (Terrassen) sei entsprechend gro8 und un-
zumutbar.

e An den Grundstiicksgrenzen zur neuen Stralle ,Rddchen’ seien Larmschutzmalinahmen — wie eine Larm-
schutzwand - durch die Stadt vorzusehen.

Grundsétzlich lehne man den Bebauungsplan Heidter StralSe / Rddchen insbesondere aus Griinden des Landschafts-
schutzes ab. Man behalte sich das Einbringen von weiteren Anregungen vor:
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Beriicksichtigung zu 2.1: Der Anregung wird teilweise gefolgt

Um die die unbefriedigenden Situation flr die Eigentimer der dstlich an die Strale ,Radchen’ gelegenen Reihenhaus-
grundstiicke verbessern zu kdnnen, wurde der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1107 V
Heidter StraRe / Radchen’ bis an die privaten Grundstlicksgrenzen erweitert. Die zukinftige Trasse der StralRe ,Ré&d-
chen' verlauft insofern innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die neu geplante
Straleflihrung wird sich an der westlichen Grundstiicksgrenze der tber die StralRe ,Miihle' erschlossenen Reihenhduser
orientieren, so dass die kinftige StraBenfiihrung nicht mehr dber die privaten Grundstiicke verlaufen wird. Nach der Ver-
legung der heutigen Stralenfiihrung werden die heute als Straenflachen dienenden privaten Grundstiicksflachen den
Eigentlimern im entsiegelten Zustand ibergeben.

Die jetzt vorhandene Flhrung der StralRe ,Radchen’ muss jedoch zumindest mittelfristig erhalten bleiben, da der Neubau
der Strafle ,Radchen’ derzeit nicht in den stadtischen Haushalt eingestellt ist.

Aufgrund der raumlichen Nahe zur Heidter Strae und zur Strake Radchen wurde im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans eine schalltechnische Untersuchung (Verf.: Hansen Ingenieure, Wuppertal, Mai 2009) erstellt. Im Rah-
men des Gutachtens wurden die maRgeblichen aus dem Straenverkehr resultierenden Gerauschimmissionen (Heidter
Strale und ,Radchen’) ermittelt und nach DIN 18005-1, Bbl.1 beurteilt. Basierend auf Querschnittsbelastungen der bei-
den Verkehrswege aus Erhebungen des beauftragten Gutachters wurde der Beurteilungspegel nach der RLS90 /b/ mit
einer Schallausbreitungsberechnung ermittelt. Folgende Querschnittsbelastungen wurden der Berechnung zugrunde ge-
legt:

o Ré&dchen: DTVPKW = 2.880 Kfz/24h, pt = 3%, pn = 2%
e Heidter Str. — Richtung Mihle: DTVPkw = 1.510 Kfz/24h, pt = 3%, pn = 1%
e Heidter Str. - Richtung Heidt: DTVPkw = 1.000 Kfz/24h, pt = 3%, pn = 1%

Auf der Basis der Querschnittsbelastungen der o. g. Fahrwege fiir die StraBenverkehrszahlung 2009 wurden die Ge-
rauschimmissionen als Beurteilungspegel nach RLS 90 fiir das Plangebiet ermittelt und zwar getrennt nach

e Berechnung mit bestehender StraRenfiihrung
e Berechnung mit neuer Strallenflihrung

Es wurden jeweils die Berechnungshéhen von 2 m, 4,7 m und 7,4 m (ber Gelénde rechnerisch angesetzt. Die Berech-
nungen des beauftragten Gutachters zeigen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte nach der DIN 18005-1, Bei-
blatt 1 /c/ von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) iberwiegend fiir die Berechnungshéhen 4,7 m und 7,4 m um bis zu
6dB(A), an den Ostfassaden der geplanten Hauser entlang der Stralle ,Radchen’ liberschritten werden. Betroffen sind
die Hauser 4, 5, 6, 7 und 8 mit je einer Fassadenseite.

Fur die schutzbedirftigen Terrassenflachen ergibt sich rechnerisch — bei Berlicksichtigung einer neuen Strallenflihrung
der StraRe ,Radchen’ — nur fiir das Haus 8 eine Uberschreitung von bis zu 3 dB(A). Aufgrund der geringfiigigen Uber-
schreitung von maximal 3dB(A) sind keine aktiven Schallschutzmafnahmen (z. B. Schallschutzwand oder -wall) entlang
der StraRe ,Radchen’ erforderlich. Derartige MaRnahmen wéren aufgrund der geringfiigigen Uberschreitung zudem aus
wirtschaftlicher Sicht unangemessen und wilrden aus stadtebaulicher Sicht sehr negativ in das zukiinftige StraRenbild
eingreifen.

Fiir die von einer rechnerischen Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte betroffenen Fassaden wird
die Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan empfohlen und entsprechend in die Festset-
zungen des Bebauungsplans Gbernommen. Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch Verkehrslarm gelten an den im
Bebauungsplan festgesetzten Fassaden die Anforderungen des Larmpegelbereichs Il (LPB Ill). Diese Festsetzungen
gelten jedoch nur fiir die Neubebauung und nicht fir die bestehende Wohnbebauung.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1107 ,Radchen / Heidter Stralle’ wird ein landschaftspflegeri-
scher Begleitplan (LBP) erarbeitet und die Auswirkungen der geplanten Bebauung (z. B. auf das Landschaftsbild) sowie
maogliche Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen gepriift. Als kompensatorische MalRnahmen werden verschiedene
MaRnahmen innerhalb des Plangebiets sowie auf einer Weideflache unmittelbar angrenzend an die Neubebauung fest-
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gesetzt. Zudem werden floristische und faunistische Kartierungen inklusive eines artenschutzfachlichen Beitrages erar-
beitet und die Auswirkungen auf das in Remscheid gelegenen und nach § 62 LG NRW besonders geschitztes Biotop
,Heusiepen' untersucht. Um die vorhandenen Blickbeziehungen in Richtung Stidwesten zu erhalten, ist im Plangebiet
eine offene Bauweise vorgesehen.

Um die Mdglichkeiten der Niederschlagswasserbeseitigung zu klaren, wurde ein Gutachten in Auftrag gegeben (Verf.
Ingenieurgesellschaft flir Geotechnik mbH, Zusammenfassender Bericht (iber die Versickerungsmaéglichkeiten beim
Bauvorhaben Heidter Stralle / Radchen in Wuppertal-Ronsdorf, 08.09.2008, Wuppertal). Nach Aussage des Gutachters
sind die vorhandenen Bodeneigenschaften fur eine Versickerung jedoch nicht geeignet. Deshalb ist keine Versickerung
oder Verrieselung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 1107 - Heidter StraRe / Radchen - mdglich. Eine Einleitung des Niederschlagswassers in den stdlich
angrenzenden Heusiepen scheitert an dem fehlenden Zugriff auf die erforderlichen Grundstiicke. Ein Anschluss an den
vorhandenen Mischwasserkanal entspricht zudem den Vorgaben der Abwassersatzung der Stadt Wuppertal, da in der
kommunalen Abwassersatzung ein 'Anschluss- und Benutzungszwang' an das vorhandene Abwassersystem geregelt
ist. Das Blro IGW hat zudem die zu erwartende Veranderungen des Wasserhaushaltes und die daraus resultierenden
Auswirkungen insbesondere auf den Quellbereich des Heusiepens gutachterlich untersucht. Laut des Gutachters sind
jedoch trotz der verringerten Grundwasserneubildungsrate keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die unter
Schutz gestellte Quelle des Heusiepens zu erwarten.

| zu 2.2 - Biirger A, Heidter StraRe XY, 42369 Wuppertal, Schreiben ohne Datum |

Im Entwurf FNP 2002 sei in der Stellungnahme der Verwaltung zu lesen, die Fldche ,Heidter StralSe / Rddchen’ werde
voraussichtlich aufgrund der momentan eingeschrénkten Verfiigbarkeit keine Fldche zur Deckung des kurzfristigen Be-
darfs an Ein- und Zweifamilienhdusern. Sie stelle eine notwendige Planungsreserve dar, um den langfristigen Bedarf zu
decken [...] und stelle mit ca. 18 - 25 Wohneinheiten eine mal3volle Arrondierung des Siedlungsbereichs dar.

Das nunmehr vorgestellte Bauvorhaben entspreche in keinster Weise den damaligen Vorgaben / Begriindungen zum
Beschlussvorschlag.

Die Art der vorgesehenen Bebauung passe sich in keinster Weise - auch wenn man sich von Schieferhdusern verab-
Schieden miisse - zu den vorhandenen Héausern. Hier werde der (bliche Baustil der Bautréger beim Bau von Eigen-
tumswohnungen mit Profitoptimierung (ibernommen.

Das fiir die Bebauung vorgesehene Grundstiick reiche fast bis an den Heidt. Offensichtlich wiirden hier in Zukunft noch
weitere Bauabschnitte erfolgen.

In Wuppertal erfolge nach Auskunft der Stadt weder eine PlanwertabschGpfung noch gebe es einen entsprechenden
Ratsbeschluss. Man halte es fiir bedenklich, dass ca. 80 % aller Baufléchen in besseren Lagen (ber immer gleiche Ent-
wickler (eine Auflistung sei vorhanden) — die kostenfreie Baureifmachung annoncieren — unter Hinzuziehung der Stadt-
parkasse und der offiziellen Internetseite der Stadt Wuppertal vermarktet wiirden.

Beriicksichtigung zu 2.2: Der Anregung wird nicht gefolgt

Bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung wurde im Rahmen der planerischen Abwagung dokumen-
tiert, dass es ein wesentliches Ziel der Stadt Wuppertal ist, auf der dargestellten Wohnbaufléche den értlichen Gege-
benheiten entsprechend eine aufgelockerte StraRenrandbebauung mit wenigen Einfamilien- und Zweifamilienhausern zu
ermdglichen. [...]

Weiterhin wurde ausgeflhrt, dass erst im folgenden Satzungsverfahren [...] die iberbaubaren Grundstiicksflachen, die
Bauweise und das MaR der Bebauung (Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl etc.) festgesetzt werden kdnnen, um
den ortstypischen Siedlungscharakter hinsichtlich der Bebauungsstruktur zu erhalten. Auch das ,Landschaftsfenster’
kann so zumindest teilweise erhalten werden. Zur Erhaltung des ,Landschaftsfensters* in Richtung Remscheid wurde die
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nordlich angrenzende Flache an der StraRe freigehalten und als Flache flir die Landwirtschaft dargestellt. Das vorhan-
dene Ortsbild wird durch eine bauliche Inanspruchnahme der Wohnbauflachen verandert, jedoch wurde den Belangen
der Bedarfsdeckung an Grundstiicken fir Ein- und Zweifamilienh@usern in der Abwagung zur Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans der Vorrang eingeraumt.

Ein erster stadtebaulicher Entwurf sah eine Bebauung mit zahlreichen Reihenhduser vor, die (ber diverse Erschlie-
Rungsstiche an die vorhandenen Strallenzige angebunden waren. Die Stadtverwaltung hat aufgrund der dichten Bau-
weise ihr Veto eingelegt und eine neue Konzeption eingefordert. Im Anschluss daran ist die derzeitige Planung entwi-
ckelt und mit der Stadt Wuppertal abgestimmt worden. Entgegen der Erlduterungen im wirksamen Flachennutzungsplan
sind neben einem Einfamilienhaus und einem Doppelhaus jedoch auch sechs Mehrfamilienhduser mit 4 -5 Wohneinhei-
ten geplant. Aufgrund der festgesetzten offenen Bauweise und der Einhaltung der seitlichen Grenzabstande zwischen
den geplanten Gebauden wird dies jedoch fiir vertretbar gehalten. Die geplanten Gebaude sind jeweils Einzelkérper und
orientieren sich von der Gréle her an der vorhandenen Bebauung. Die Firsthdhe betrégt bei zwei zuldssigen Vollge-
schossen ca. 9 m. Fir den runenden Verkehr sind zwei Tiefgaragen vorgesehen.

Die Bebauung der Freiflachen in den ,besseren Lagen‘ durch die ,immer gleichen Entwickler' ist durch die stadtische
Verwaltung nicht steuerbar, da keine Eingriffe in den freien Grundstlicksverkehr vorgenommen werden kénnen und vor
allem keine Auswahl bestimmter Entwickler vorgenommen werden kann.



