W\r Stadt Wuppertal
EW Der Oberbirgermeister

Geschaftsbereich

Ressort / Stadtbetrieb

Bearbeiter/in
Telefon (0202)
Fax (0202)
E-Mail

Stadtentwicklung, Bauen, Verkehr, Umwelt

Ressort 105 - Bauen und Wohnen

Alexandra Paepcke

563 5643

563 8417
alexandra.paepcke@stadt.wuppertal.de

Beschlussvorlage Datum:

Drucks.-Nr.:

20.07.2009

VO/0537/09
offentlich

Sitzung am  Gremium

09.09.2009 Bezirksvertretung Elberfeld-West
29.09.2009 Ausschuss Bauplanung

Beschlussqualitat

Empfehlung/Anhdrung
Entscheidung

Bebauungsplan Nr. 616/1 - Boltenberg -
2. Anderung des Bebauungsplanes
- Aufstellungsbeschluss

Grund der Vorlage

Uberpriifung der Festsetzungen  des Bebauungsplanes insbesondere  aus

denkmalpflegerischer Sicht

Beschlussvorschlag

1. Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 616/1 umfasst den
Bereich sudlich der Wupper und 6stlich des Rutenbecker Weges, im Siden begrenzt
durch die L 418; im Osten grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
616/2 an (Anlage 01). Der Geltungsbereich wird um einen Teilbereich an der Stral3e

An der Waldau verkleinert.

2. Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 616/1 wird fur den unter
Punkt 1 beschriebenen Geltungsbereich beschlossen.

Unterschrift

Frank Meyer
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Begrindung
Anlass:

Die Erbengemeinschaft des Grundstiickes Zur Waldesruh 45 ist an die Stadt herangetreten,
da die Zukunft des Grundstiickes und inshesondere der Erhalt des denkmalgeschiitzten
Gebéaudes ein grof3es Problem darstellt.

Bereits seit mehreren Jahren versucht die Erbengemeinschaft das Grundstiick zu veraul3ern,
da der jahrliche Unterhalt des Gebaudes und die Pflege des Grundstiickes eine grol3e
Belastung darstellt. Die anfallenden Summen sind nicht durch die zu erzielenden Einkiinfte
aus dem Grundstiick gedeckt und auf Dauer nicht tragbar.

Es muss also dringend eine Nachfolgenutzung gefunden werden, die zum Erhalt des
denkmalgeschitzten Gebaudes und des Grundstlckes beitragt.

Die seit Jahren andauernden Verkaufsversuche sind aber bisher gescheitert, weil

- durch den stetigen Larm der Autobahn ein stéandiger Gerduschpegel herrscht, der das
Grundstuck stark beeintrachtigt,

- das existierende Baurecht im hinteren Bereich des Grundstickes It. Aussagen von
Bautragern zu gering und daher nicht wirtschaftlich ist.

Bebauungsplan Nr. 616/1:

Der Bebauungsplan 616/1 -Boltenberg- wurde in seiner zurzeit glltigen Fassung der 1.
Anderung am 27.05.1983 rechtsverbindlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich einige Baudenkmaler, die auch
entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt worden sind.

Der Bebauungsplan setzt flir das Grundstlick ,Zur Waldesruh 45 Baurecht flir die unter
Denkmalschutz gestellte ,Villa Baum®“ sowie fir weitere WohnungsbaumalRnahmen im
hinteren Teil des Grundstiicks in Form von sog. Baufenstern fest.

Weiterhin wurde die Festsetzung Denkmalschutz fir das Gebaude zur Waldesruh 45 im
Bebauungsplan nachrichtlich gem. 8 9 Abs. 6 BauGB tbernommen.

Aufgrund der anspruchsvollen und reichen Ausgestaltung der Villa und des
landschaftsarchitektonisch hervorragend angelegten Parkes wurde im Rahmen eines 1985
durchgefihrten denkmalschutzrechtlichen Unterschutzstellungsverfahrens trotz  des
vorhandenen Baurechts ergédnzend die gesamte Parkanlage unter Denkmalschutz gestellt.

Die Villa Zur Waldesruh 45 ist in den Jahren 1901/1902 erbaut worden und besitzt eine reich
gegliederte Klinker- /Sandsteinfassade mit mehreren erkerartigen Vorbauten und einen
Wintergarten mit Uberdachter Terrasse. Vom Wintergarten aus gibt es eine Briicke, die in
den umliegenden Park fuhrt. Dieser Park ist im Stile der englischen Landschaftsgéarten
angelegt worden, weitgehend ungestoért erhalten und mit kinstlichen Higeln, altem Baum-
und seltenem Rhododendronbestand sowie einem Teich ausgestattet, der raffiniert
kombiniert ist mit einem seitlich hoch aufragenden, kinstlichen Tuffsteinfelsen mit oberhalb
anschlieRender Aussichtsplattform.
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Das erst nach Rechtverbindlichkeit des Bebauungsplanes 1985 durchgefihrte
denkmalrechtliche Unterschutzstellungsverfahren fur den Landschaftsgarten konnte folglich
in dem Bebauungsplanverfahren nicht berticksichtigt werden.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es nun, den gesamten Bebauungsplan insbesondere
hinsichtlich seiner Festsetzungen zum Denkmalschutz zu Uuberprifen. Daflr ist es
erforderlich, die im Plan getroffenen Festsetzungen mit den gegebenen &rtlichen
Verhdltnissen zu vergleichen, um festzustellen ob die getroffenen Regelungen weiterhin
stadtebaulich sinnvoll sind.

Im Ergebnis sollen Bebauungsmdglichkeiten festgesetzt werden, die einerseits dem
Charakter des Wohnviertels und den denkmalpflegerischen Anforderungen entsprechen,
andererseits den Interessen der Anwohner Rechnung tragen.

Auf den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt und den
Planungsbegunstigten zur Ubernahme der Planungskosten muss verzichtet werden, da bei
der Plandnderung zu viele Grundstickseigentimer von den Anderungen betroffen sein
werden.

Die Burger sollen friihzeitig am Verfahren beteiligt werden.

Kosten und Finanzierung

Es entstehen keine investiven Kosten.

Zeitplan

3. Quartal 2009 - Aufstellungsbeschluss

1. Quartal 2010 - Offenlegungsbeschluss

4. Quartal 2010 - Satzungsbeschluss und Rechtskraft
Anlagen

Anlage 01: Geltungsbereich der Plandnderung
Anlage 02: Untersuchungsrahmen zur Umweltprifung
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