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Regelungen zu den Mischgebieten mit den FuRinoten 1-3 {Mls, MIz und Mls) P
—~— °
74 Festsetzung; Gemals §1(4) BauNvO sind die gemafs §6(2)3 BauNVCQ genannten Einzelhandelsbetriebe nur bis ™~ 3o ./
jeweils 200 m* Verkaufsflache zulassig. — ® /
7.2 Festsetzung: Gemal §1(5) BauNvO sind die gemaR §5(2)7 BauNVO genannten Tankstellen und die unter T = 4, @ 4 <
§6(2)8 BauNVO genannten Vergniigungsstatten nicht zulassig \\\ f(é y
-~ ®
7.3 Festsetzung: Gemat §1(6) BauhvO sind die unter §6(3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen - 77 93531 "
Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Flur 455 ~ % G 34
7.4  Festsetzung fur das Mischgebiet mit der Funote 3 (Mis): S — — SQ‘\
Garagengeschosse sind nicht auf die Zahl der Vollgeschosse mit anzurechnen (§21(a)! BauNva), -— ~
— ~
7.5 Festsetzung fur das Mischgebiet mit der Fubnote 3 (Ms): \v S
Garagengeschosse sind nicht auf die Geschossfiachenzahl (GFZ) anzurecanen (§21(a)4 BauNvO) . S~
76  Festsetzung fur das Mischgebiet mit der FuBnote 3 (Mla): 810 fur die i lete mit der Fulnote 2 und 4 (WA, und WA4):
Die Errichtung von Gebauden mit seitlichem Grenzabstand ist ahne Beschrankung dex Lénge zulassig Bauliche Hauptanlagen sind mit Sattel- oder Pultdach 2u errichten, die Hauptfirstrichtungen sind im Plan
(522041 BauNvO). eingetragen (§§86(1)BauONW und 5(4) BauGB)
7.7 Festsetzung: Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die im Plan b 8.1 Die Dachflachen von Doppelhausern und Reihenhausern sind mit gleicher First- und Traufhshe
festgelegt. Nebenfirste bis zur halben Lange des Hauptgebaudes sind zulssig (§9(1)2 BauGB) sovie in der gleichen Form un: und Dx errichten. kannen
Reihenhauser mit unterschiedlicher First- und Traufhohe errichtet werden, wenn dieses aufgrund eines starken
7.8 Festsetzung: Bauliche Hauptanlagen sind mit Sattel- oder Pultdach zu errichten. Die sind erforderlich ist (§§85(1)BauONW und 9(4) BauGB)
P i 86(1)BauONW und 9(4) BauGB;
im Plan eingetragan (5§ 86(1)BaUCNW und 8(4) BauGE) 842 Die Fassade und D von D istin gleichem Material
79  Festsetzung: In den Baugebieten ist ein Vortreten von wie: 2.B. Erkern. und gleicher Farbe auszufihren (§386(1)BauONW und 5(4) BauGB).
Balkanen, Windfange, Hauseingangsuberdachungen bis zu 1,5 m uber die Baugrenzen, ausnahmsweise
zulassig, wenn eine Gebaudetiefe von 14 m nicht aberschritten wird (§§23(3) BaUNVO und 31(1) BauGB) 813 und sind auf den Dachflichen zuldssig und werden auf die
maximal zulassige Gebaudehahe nicht angerechnet (§§86(1)BaUONW und 9{4) BauGB).
80  Regelungen zu den WA Gebieten mit den FuBnoten 1-4 (WA, WA, WA und W)
90 Regelungen fiir alle Baugebiete
81 Festsetzung: Gema §1(6) BauNvO sind die unter §4(3) BauNVO s 0 I
[Devbedie it Be'e';zni‘e‘”)de:“aebaj:gggz:;‘:@ 91 BauhVO genannten susnahmsweise zulassigen 8.1 Festsetzung: Vor Garagen oder Carports ist ein Stauraum (Zufahrsflache) von mindestens 3 m Tiefs
einzuhalten
8.2 far das i mit der FuBinote 2 (WA 2): ) i isli i :
Festoataung fr s Allgemeino Wolingabiet it der Punote 2 (WA 100 Regelungen 2 Flschen fur Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (69(1)21 BauGB) Hinweisliche Eintragung:
E Eine er im Plan Flachen for Geh-, Fahr- und Leitungsrechten bis zu
8.3 fr das mit der FuBnote 2 (WA 2): 3 mist zulassig Prinzipschnitt Gelande
Die Errichtung von Gebauden mit seitichem Grenzabstand ist zulassig. Die Lange der Gebaude darf 15 m nicht ohe Makstab
Giberschreiten, ausnahmsweise kann fur ein Gebaude pro Baufeld eine groBere Gebaudalange vonbiszu 20 m 110 Regelungen zu Bepflanzungen (§9(1)25 BauGEB)
zugelassen werden (§§22(4) BauNVO und 31(1] BauGB) Die Lage der innerhalo der ist nieht fesigesetzt
8.4 fur die mit der FuBnote 2+ 3 (WAz + WAs )i 120 Kampfmittel (Hinweis): "
Das 3ol lande fur die wird durch Soll- festgesetzt und Die Ubs fi des Pl auf zeigte, dass eine L hicht vollstandig
durch Hohenpunkle i Plan eingatragen (§18(1) BauhvQ), ergehen sich durch moglich war. Im Plangebiet waren Sprengtrichter vorhanden. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit
und sind den Sol bis zu +/- 1.5 m zulassig Soliten gefunden werden, sind aus Sicherheitsgrinden die
: Erdarbeiten einzustellen und umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen
85 fur das mit der Fuinote 3 (WA s): . .
Die Erriehtung von Geb&uden it seitiichem Grenzabstand ist zulassig. Die Lange und Tiefe der Gebaude darf 1.0 Allasten (Kennzeichnung §9{5) BauGB):
16 M nicht Oberschreften (§22(4) BauNVO} Aufgrund ven durchgefhrien Altiastenuntersuchungen, liegen der Stadt nahere Erkenntnisse uber diz
Altlastensituation im Plangebiet var. Es wurden im gekennzeichneten Bereich u.a. eine Belastung des Bodens mit
86 Die beziehen sich auf das hergestelte Gelande. Eine PCB, PAK, KW und 2-Ethyl-Hexanol festgestellt, wahrend die baulichen Anlagen zum Teil u.a. mit

( Pla durch schlanke Bauteile wie: zB
Antennen. Satellitenaniagen. etc. ist bis zu 1.5 m zuldssig (§§18(2) BauNvO und 31(1) BauGB).

. PCB und KW sind. Vor der

des Gebietes als st

wie: 2.B. Erkemn, K

8.7  Festsetzung: In den Baugebieten ist ein Vartreten von

Balkonen, Windfange, Hauseingangsuberdachungen bis zU 1,5 m Ober die Baugrenzen ausnahmsweise zulassig,
wenn eine Gebaudetiefe von 14 m nicht uberschritten wird (§§23(3) BauNVO und 31(1} BauGB)

durch Terrassen bis zu

8.8 Inden ist eine L der
2 m allgemein zulassig (§23(3) BauNvO)

fur die i it der FuBnote 2 und 4 (WAz und WA
Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die im Plan eingetragenen Hauptfirstrichtungen festgelegt

Nebenfirste bis zur halben Lange des Hauptgebaudes sind zuldssig (§3(1)2 BauGB).
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14.0

eine Beseitigung / Sanierung der Altlasten erforderlich. die untese Bodenschutzbehorde istim

bauordnungsrechtlichen Verfahren zu beteligen.

Hinweis: Die Aufteilung der Verkehrsfliche ist nicht festgesetzt

Verfahrensstand:

Rechtsverbindlich,

geman §10(3) BauGB
bekannt gemacht durch

Aushang ab dem

25.03.2008

134

Koordinaten

{Netz 77)
PktNr. Rechis
1 2586409.13
2 2586413.71
3 2586313.71
4 2666318.77
5 2586307.40
6 2586300.86
7 258628453
8 2586277.84
.’ 7
>
I3 124
7 3z
I3
32
67
XS 3

Hoch
5684589 10
5684582.55
5684524.05
5684517.82
5684525 62
5684521 02
5684543.95
5684543.70

Prinzipschnitt Wilhelmshavener Stralke
ohne MaRstab
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0
Fitie
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1.0 EINTRAGUNGSSYSTEMATIK
Das Planungsrecht ist mittels Zeichnung, Schrift und Text eingetra-
gen. Die einem i
den Eintragungen sind in einer Farbe nachgewiesen.

20 RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BaUGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | 5. 2141). zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGEI. | S. 3316). Baunutzungsverordnung

(BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990

{BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58!
Landeswassergesetz ((WG NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25 06.1995 (GV NW. S. 826), zuletzt gedndert am 03.05.2005
(GV.NRW.S. 463

30 BESTANDSPLAN
Der in Schwarz eingetragsne Bestand (Kataster u. Topographie) ist
entsprechend der Zelchenvorschrift: AUT NRW dargestellt

4.0 ERLAUTERUNGEN VON PLANZEICHEN

Fultnoten an Symbolen oder Abkiirzungen in der Zeichnung weisen
auf textliche { Hinweise,

Ubernahmen) hin. VermaBiungen in der Lage und Hehe sind metrisch
festgelegt

——»i Das MaB gilt nur an der im Plan angegsbenen Stelle

#1020 pie Linien verlaufen paraliel zueinander
A 2Zwei Linien verlaufen rechtwinklig zueinander
R60  Kreisbagen mit einem Radius z. B. R=60

AS50  Klothoide mit einern Parameter z. B. A=50
Eine planungsrectitiche Linie fallt mit einer anderen

== zusammen. Die Begleflinie (nicht lagerichtig] ist mit
sinem Pfeil gekennzsichinet

— iz.B

Wechselpunkt zwischen Baulinie und Baugrenze , soweit
* === ¢ Gieser auf einem geometrischen Element liegt (Gerade,
Krais usw.|

Abgrenzung der Baugebiete von den Flachen, fur
die eine andere Nutzung festgesetzt ist

4.01
®—8—e— Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
4.01.1 Arf und MaB der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB)
WS Kleinsiedlungsgebiet {52 BauNvO)
WR  Reines Wahngebiet (§3 BauNvO)
WA  Allgemeines Wahngebiet (§4 BauNVO)
WB  Besonderes Wohngebiet (§4a BauNvO)
MD  Dorfgebiet (§5 BauNvO)
M Mischgebiet (36 BauNvO}
MK Kemgehiet (§7 BauNvO)
GE  Gewerbegebiet (§6 BaUNVO)
Gl Industriegebiet (§9 BauNVO)
SO Sondergebiet
Zahl der Voligeschosse
I - als Hochstgrenze (§§16(4). 20(1)BauNvO)
@ - zwingend (§§16(4), 20(1)BauNVO)
04  Grundfiachenzahl (§19 BauNvo)
Geschossflachenzahl (§20 BauNVO)

Ausweisungsblock. die Eintragungen gelten fur das
gesamts Baugebiet

Baumassenzahl (§21 BauNVO)

4.01.2 ise, Uberbaubare Gr ] El
Stellung der baulichen Anlagen (§9(1)2 BauGB

offene Bauweise (§22(2)BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig (§22(2]BauNV0)

nur Doppelhauser zulassig (§22(2)BauNVO)

nur Einzel- und Dappelhauser zuléssig (§22(2)BauNVO)

nur Doppelhauser u. Hausgruppen zuldssig (§22(21BauNvO)

geschiossene Bauweise (§22(3)BauNVO)

abweichende Bauweise (322(3)BauNVO)
{siehe auch textliche Festsetzungen)

4—» Firstrichtung

o
A nur Hausgruppen zulassig (§22(2)BauNvO)
g
a

U Grundstiicksflé immt durch
=+ o mmm o Baulinien (§23(2)BauNvVO)
¢ = = Baugrenzen {§23{3]BaUNVO)

17Xy die Festsetzungen (2. B. U, (1) gelten nur fur die durch
= . el Baugrenzen (-inien) bestimmten Flachen

4.01.3 Dachformen und Dachneigungen

FD Flachdach, PD Pultdach, SD Satteldach,
WD Walmdach, MaD Mansarddach. TD Trapezdach
45° Dachneigung, PD(> >=15%), FD{< <=15"

4.02 — — — Umgrenzung von Flidchen fir Nebenanlagen,
Garagen und i
(§9(1)4 und 22 BauGB)
U unterirdisch, Ga Garagen, St Stellplatze, TGa Tiefgarage
GGa il GSt

—® @ Fléche fir den Gemeinbedarf (§9(1)5 BauGB)

Anlagen und Einrichtungen fiir soziale Zwecke

4.03

Anlagen und Einrichtungen fur gesundheitl. Zwecke
Anlagen far kulturelle Zwecke

Bildungs- und Forschungseinrichtungen

Kirchen, Anlagen u. Einrichtungen f. kirchl. Zwecke
Anlagen und Einrichtungen fur offentl. Verwaltung

Foverver Y] scrusoavien,kaserre [ Pos

Flache fiir Sport- und Spielanlagen (§9(1)5 BauGB)

Sportaniage H Spislaniage

Stadt Wuppertal

4.05 Verkehrsflachen (§9(1)11 BauGB)

WV Einfehrt
__ Einfahrisbereich  emlemm Bereich ofine Ein-und Ausfahrt
ﬂ Offentlicher Parkplatz

mm— Strafenbegrenzungslinie F Fulweg

4

Verkehrsteruhigter Bereich

nd mung

Fallt eine Baugrenze (inie) mit einer Strakenbegrenzungslinie zu-
sammen, so wird die Signatur der Baugrenze (-linie) in der Strich-
starke der StraRenbegrenzungslinie verwendet

4.06 Versorgungsflichen sowie die Flachen fir die
sowie fiir Ablagerungen (§9(1)12 und 14 BauGB})

O Elektrizitst O Gas. O Fernwarme O \Wasser
o Abfall @ Abwasser o Ablagerung

4.07 Die Fihrung von Versor und
(§9(1)13 BauGB)

— o — unterirdisch

——+— oberirdisch

E Elektrizitat, §

R "
& Femal, F Femwarme, G Gas, W Wasser, P Postkabel

—~  FlieBrichtung
oder sind

hinwelslich eingetragen

Griinfléichen (§8(1115 BauGB)

@—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Parkaniage === Dauerkleingarten
: Sportplatz Badepatz
Friedhof Zeliplatz

Spielplatz mit Spielbereichsangabe A, B oder C

(Nr. 2.11-213 RAEA. d_IM V. 31.07.1974 (MBI NW 1974

S. 1072), geandert durch Erlass vom 27.08.1976 (MBI. NW.
1976 S. 1986) u. v. 29.03.1978 (MBI N/ 1978 S. §49)

4.09 % Wasserflachen

Umgrenzung von Flichen fir die Wasserwirt-
schaft, den F schutz und die Regs
des Wasserabflusses {§93(1)16 BauGB

Flachen fur Aufschiittungen und

Abgrabungen {§9(1)17 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft (§9(1)18a BauGB)

Fléchen fiir den Wald (§9(1}18b BauGB)

412 EE Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

4.10

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{§9(1)20 BauGB}
413 Mit Geh- (Gr), Fahr- (Fr} oder Leitungsrechten (Lr}
E::E zu belastende Flichen (§9(1)21 BauGB)
zugunsten der Allgemeinheit (All)
zugunsten der Anlieger (Anl.)
bei schmalen Flachen
414 Umgrenzung der Flidchen fir besondere Anlagen
m und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (§9(1)24 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fir Anpflanzungen von
Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§9(1)25a BauGB)

() e

Umgrenzung von Flédchen mit Bindungen fir die
Erhaltung von Bédumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9(1)}25b BauGB)

(2 oum

Umgrenzung von Flichen mit Bindung fir die
Erhaltung sowie fiir Anpflanzungen von Bdumen,

t und
{89(1)25a+b BauGB}
4.18 Flichen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitz-

mauern, soweit sie zur Herstellung des Strakenkorpers
erforderlich sind (§9(1)26 BauGB)

Aufschuttung N h Abgrabung

Stitzmauer
4.19 Festlegung der H6henlage
0 Hahenlage gemessen in Metem, Hohenangaben
iiber 100,00 m beziehen sich auf Normalhdhennu |-Flache (NHN).
TH Trauthdhe, FH Firsthshe, OK Oberkante, UK Unterkante.
EH mind

max
Mindestwert, LH lichte Héhe, GH Gebaudehthe
@ 160,50 vorhandene Gelandehche tber NHN
© 216,00 festgesetzte Sall-Gelandehahe tiber NHN
420 WEER Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9(7)BauGE)

5.0 KENNZEICHNUNGEN (§9(5)BauGB)
Flchen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen erforderlich sind (§8(5)1 BauGB)
Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (§9(5)3 BauGB)
Im Zuge von BaumaRnahmen anfallender natdrlicher, nicht verun-
reinigter Bodenaushub ist méglichst im Bereich des Bebauungsplan-
gebietes wieder zu verwerten. Sollten bei Bodenbewegungen nicht

natiriiche Baden bzw. Auffillimaterial (Bauschutt, Hausmill etc.)
ader verunreinigter Boden vorgefunden werden, 5o ist das Ressort
i R i

(Hinweis)
6.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9(6)BauGB)

% Umgrenzung von Fiachen nach Naturschutzrecht

() Naturschutzgebiet @ Natrdenkmal
(D) Lendschaftsschutzgebiet

VA Flichen fiir Bahnanlagen

Die gem. §9 r
oder §25 StraRen- und Wegegesetz (StWWG NW) sind nachrichtlich
dbemommen (§9(6)BauGB)
Richtfunkverbindungen mit zugehdrigen Fresnelzonen sind

ich i (39(6)BauGB)

4.04 AANA Umgrenzung der Flichen, die von der
freizuhalten sind sowie die von der Bebauung
freizuhaltenden Schutzflichen (§§9(1)10 und
24 BauGB)

von D

Die im Plan eingetragenen Baudenkmaler unterfiegen den Vorschrif-
ten des Denkmalschutzgesetzes NV (nachrichtl. Ubernahme)
(§9(6)BaUGE)

=WV S

TADT WUPPERTAL

Bauen und Wohnen R105.1
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