Anlage 05 zur VO/0123/09

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m. § 11

Innerhalb des ,,Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Seniorenwohnanlage sind die
folgenden Nutzungen zulédssig:

—Altenzentrum mit Tages-, Kurz- und Vollzeitpflegeplatzen
—Seniorenwohnungen

—Die zur Versorgung der Bewohner erforderlichen Serviceeinrichtungen, Café

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen
Die héchstzuldssigen Baukdrperhdhen (... m G. NHN) sind in den verschiedenen Bereichen der Plan-
zeichnung festgesetzt. Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baukérperhdhe durch untergeordnete Bauteile (z.B. Schorn-
steine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige etc.) ist bis zu einer H6he von 2,0 m zul&ssig.

Grundfldchenzahl
Eine Uberschreitung der festgesetzten héchstzuldssigen Grundfldchenzahl durch Stellpldtze, Garagen
und ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen ist unzuléssig.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In einer grundsatzlich offe-
nen Bauweise ist demnach eine Uberschreitung der Gebdudeldngen von 50 m zuldssig.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen und Stellpldtze und ihre Zufahrten sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstticksfliche
oder den dafir festgesetzten Fldchen zuléssig.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstticksfldche sind insgesamt 15 Bdume zu pflanzen. Die
Standorte sind im Rahmen der Detailplanung festzulegen. Als Pflanzmaterial sind bodenstandige
Laubb&ume II. Ordnung als Hochstamm (Mindestpflanzqualitdt: Stammumfang 12-14 cm, mind. 2 x
verpflanzt) zu verwenden.

Die Gruinsubstanzen der gem. textlicher Festsetzung durchzuflihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehélzen zu erset-
zen.

Hinweis

54

Im geotechnischen Bericht (IGW-Geotechnischer Bericht zur Baumaflinahme Senioren-Wohnanlage,

Wouppertal, 26.06.08) wird empfohlen, den Bodenaushub gutachterlich Gberwachen zu lassen,

um eine ordnungsgemafe Verwertung / Entsorgung des Bodenaushubs sicherzustellen.



