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Planungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen fiir das Sondergebiet

Innerhalb der Baugrenzen, fur die eine max. zulassige Gebaudehdhe von 163 Meter Giber NHN
festgesetzt ist, kdnnen untergeordnete technische Bauteile wie z.B. Liftungstiirme und Schorn-
steine bis zu einer Grundflache von jeweils 16 m? diese zulassige Héhe um bis zu 6 Meter
Uberschreiten (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 18 BauNVO).

Innerhalb der abweichenden Bauweise dirfen Gebaude ohne Grenzabstand und ohne Ein-
schrankung der Lange errichtet werden (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Je 8 ebenerdige Stellplatze ist ein grofl3kroniger, heimischer und standortgerechter Laubbaum
mit einem Stammumfang von mind. 16 cm — gemessen in 1 m Héhe tber dem Erdboden —
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baumscheiben missen eine Min-
destgréRe von 6 m? aufweisen (§ 9 Abs. 1 Nummer 25a BauGB).

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der
Ostlichen Grenze der geplanten Auf3ensauna ist mit einer Hecke aus heimischen Laubgehdlzen
mit einer H6he von 2,0 m zu bepflanzen. Fir Zuwegungen und Zufahrten ist eine Unterbre-
chung der Bepflanzung zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Hinweise

In den AuRenbereichen ist nach Abschluss der BaumaflRnahme aus bodenschutzrechtlicher
Sicht eine geeignete neue durchwurzelbare Bodenschicht aufzubringen. Bei Bodeneingriffen
(Technikraum, Saunaanbau und AulRensauna) werden dartber hinaus belastete Aufflllungs-
massen angetroffen, die ordnungsgemalfd und schadlos zu entsorgen sind. Die Untere Boden-
schutzbehdrde ist im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.



