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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1133 ,Linde / Im Stockberg*

I. Einleitung

Die in Wuppertal-Heckinghausen ansassige Firma Wagener&Simon WASI GmbH Co.
KG hatte 2006 einen Antrag auf die Einleitung eines vorhabebezogenen Bebauungs-
planes fur die unten naher bezeichnete Flache im Bereich zwischen Linde und Jager-
haus in Wuppertal-Ronsdorf gestellt. Da am jetzigen Standort der Firma die Erweite-
rungsmaoglichkeiten ausgeschopft sind, mochte die WASI GmbH auf der Flache west-
lich der B 51 einen neuen Standort entwickeln. Der daraufhin aufgestellte, vorhaben-
bezogene Bebauungsplan Nr. 1105 V — Jagerhaus / Linde - ist am 21.12.2007 in Kraft
getreten. Die Baugenehmigung fir den ersten Bauabschnitt ist inzwischen erteilt wor-
den. Der im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1105 V
abgeschlossene Durchfihrungsvertrag sieht Realisierungsfristen vor, die sich zwischen
drei Jahren fur den ersten Bauabschnitt und tber 20 Jahren fur den zweiten und dritten
Bauabschnitt bewegen. Eine gerichtliche Uberpriifung ergab jedoch, dass firr Realisie-
rungszeitraume, die zehn Jahre Uberschreiten, ein vorhabenbezogener Bebauungs-
plan nach 8§ 12 Baugesetzbuch sowie ein daraus abgeleiteter Durchfiihrungsvertrag
nicht die geeigneten stadtebaulichen Instrumentarien darstellen. Zusatzlich wurde die
Beschreibung der Hohenentwicklung der geplanten gewerblichen Gebaude als fir nicht
genug aussagekraftig eingeschétzt. Da die Fa. WASI aber bekréaftigt, zusatzlich zu dem
bereits in der Realisierung befindlichen ersten Bauabschnitt, zukiinftig weitere Erweite-
rungen vornehmen zu wollen, ist fir den urspringlichen Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1105V ein neues Verfahren fir den Be-
bauungsplan Nr. 1133 — Linde / Im Stockberg — eingeleitet worden. Ziel dieses Ange-
botsbebauungsplanes ist es, planungsrechtlich sowohl den ersten Bauabschnitt der Fa.
WASI als auch die mittel- und langfristig zu realisierenden Angebotsflachen durch die
Ausweisung eines Gewerbegebietes gem. § 8 der Baunutzungsverordnung zu sichern.
Mit Hilfe dieses Bebauungsplanes kann eine seit geraumer Zeit in der Planung ste-
hende gewerbliche Bauflache entwickelt und von einem in Wuppertal ansassigen Un-
ternehmen als neuer Standort mit Erweiterungspotential genutzt werden. Durch die nun
vorgesehene allgemeine — nicht vorhabenbezogene - gewerbliche Ausrichtung des
Planes besteht auch die Mdéglichkeit, Teilflachen fir andere gewerbliche Nutzungen in
Anspruch zu nehmen, jedoch ohne den engen zeitlichen Realisierungsrestriktionen
eines Durchfiihrungsvertrages zu unterliegen.

Sowohl das zur Entwicklung anstehende Geléande als auch die benachbarte Umgebung
weisen starke Niveauunterschiede auf. Um die méglichen Auswirkungen der zul&ssi-
gen gewerblichen Bebauung auf das Stadt- und Landschaftsbild sowie die benachbarte
Bebauung zu verdeutlichen, sollen im weiteren auch Aussagen zu den Hohenentwick-
lungen vor allem im Bezug auf die Nachbarschaft vertieft erlautert werden.

Il Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 6,2 ha groR3e Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 1133 - Linde / Im Stock-
berg - liegt im Siden der Stadt Wuppertal, im Nordosten des Stadtbezirks Ronsdorf
direkt an der B 51. Der Planbereich wird begrenzt:

- im Westen durch die Aufforstungen ,Auf den Prowinkeln®, die entlang der A 1 ange-
legt wurden,

- im Norden durch eine Grinbrache zwischen der Wohnbebauung ,Jagerhaus® Nr. 72 e
und Nr. 76

- im Osten durch die Stral3e Linde

- sowie im Suden durch die Stral3e Im Stockberg.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in der nachfolgenden Abbildung kenntlich
gemacht.

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss 3



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1133 ,Linde / Im Stockberg*”

e

Geltungsbereich de
Bebauungsplanes N
-Linde!/ Im Stockbe

Il Ergebnisse der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Da der Bebauungsplan Nr. 1133 — Linde / Im Stockberg — die meisten planungsrechtli-
chen Aussagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1105 V Ubernimmt,
kann im jetzigen Verfahren auf die Ergebnisse der friihzeitigen Behorden- und Offent-
lichkeitsbeteiligung aus dem VBP Nr. 1105 V zurtickgegriffen werden.

Ein erster Scopingtermin zum Ursprungsverfahren erfolgte in einer Sitzung am
13.12.2006; dabei wurden i.W. Aspekte der Umwelt, des Verkehrs und der Hochspan-
nungsleitung erdrtert. Des weiteren wurden die Erstellung eines Schallgutachtens so-
wie eines Entwasserungskonzeptes als notwendig angezeigt.

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss 4



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1133 ,Linde / Im Stockberg*

Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 08.02.2007 durchgefiihrt; dabei
wurden i.W. Fragen zum Verkehr und zum Larm beantwortet. In einer ergédnzenden
Stellungnahme von Anliegern wurde angeregt, die geplanten Geb&ude unauffallig zu
gestalten, in den Boden einzulassen und durch eine Sichtschutzpflanzung abzuschir-
men.

Parallel zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Februar 2007 die frihzeiti-
ge Behdrdenbeteiligung durchgefihrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass ein Schall-
gutachten, ein Verkehrsgutachten, ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag und ein
Entwasserungskonzept zu erstellen sind.

Die Offenlegung des Bebauungsplanes Nr. 1133 — Linde / Im Stockberg — fand in der
Zeit vom 07.10.2008 bis 10.11.2008 statt. In den meisten eingegangenen Stellung-
nahmen werden die bereits zum VBP 1105 V vorgetragenen Inhalte wiederholt und
gleichzeitig bestatigt, dass keine weiteren Bedenken erhoben werden.

- Die Untere Landschaftsbehtérde mochte sichergestellt haben, dass die auf Grundlage
des Durchfihrungsvertrages vereinbarten PflanzmalRnahmen auch durchgefthrt wer-
den. Dieser Anregung wird gefolgt. FUr den entfallenden Durchfiihrungsvertrag wird mit
dem Grundstiickseigentimer (Fa. WASI) ersatzweise ein stadtebaulicher Vertrag gem.
§ 11 BauGB abgeschlossen. Dieser regelt zum einen die Erschlielung des Gewerbe-
gebietes aber auch die Verpflichtung, die auf dem Grundstiick vorgesehenen Pflanz-
malnahmen zu realisieren.

- Die RWE, dessen Hochspannungsleitung das Gewerbegrundstiick quert, sieht ihre
Belange, die im VBP 1105 V behandelt und im Bebauungsplan Nr. 1133 Glbernommen
wurden, ausreichend berlcksichtigt. Der Landesbetrieb Strale NRW mdochte, dass
samtliche MafRnahmen zur Anbindung der ErschlieBungsstrale an die B 51 mit dem
Landesbetrieb abgestimmt werden. Dem wird gefolgt, samtliche Mal3nahmen sind be-
reits Bestandteil einer Vereinbarung zwischen der Stadt Wuppertal und dem Landesbe-
trieb StralRen. Ebenso sind die aus dem FernstraRengesetz resultierenden Hinweise
und Schutzzonen im Bebauungsplan aufgenommen.

- Die Wehrbereichsverwaltung hat gebeten, sofern die im Bebauungsplan festge-
setzten Maximalhéhen, samt der ausnahmsweise zulassigen Uberschreitungen, ber-
schritten werden sollten, im Rahmen der Baugenehmigung einbezogen zu werden.
Dem ist zu entgegnen, dass die im Bebauungsplan festgesetzten Maximalhthen nur im
Rahmen eines Anderungsverfahrens erhoht werden dirfen und in diesem Fall die
Wehrbereichsverwaltung erneut beteiligt wird.

- Die Stadt Remscheid bittet, erneut die durch die Ausweisung des Gewerbegebietes
verursachten verkehrlichen Auswirkungen auf den Stadtbezirk Remscheid-Luttringhau-
sen zu prifen. Dem ist zu entgegnen, dass die prognostizierten Verkehrsstréme in ei-
nem fur den VBP Nr. 1105 erstellten Gutachten untersucht worden sind und fir den
Bebauungsplan Nr. 1133 Gbernommen werden kdnnen. Dem Gutachten nach werden
die durch Berufspendler verursachten Verkehre hauptsachlich innerhalb von Wuppertal
abgewickelt werden und die Liefer- und Besucherverkehre hauptsachlich zwischen
dem Autobahnanschluss Wuppertal-Ronsdorf, stdlich der Ortschaft Linde und dem
Gewerbestandort selbst, somit wird der Stadtteil Remscheid-Luttringhausen durch die
Verkehrsabwicklungen nicht erreicht.

- Die Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen verweist noch mal auf ihre bereits
zum VBP Nr. 1105 geé&ul3erte Bedenken, wonach die Inanspruchnahme wertvoller
Grunland- und Ackerflachen eine Beeintrachtigung der Agrarstrukturen darstellen.

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss 5



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1133 ,Linde / Im Stockberg*

Dem ist zu entgegnen, dass die im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung in Ans-
pruch genommenen Flachen bereits im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Wouppertal als gewerbliche Bauflache dargestellt sind und auf dieser Grundlage zum
Gewerbegebiet entwickelt wurden. Die Belange der Landwirtschaft missen aufgrund
des tatsachlichen und prognostizierten Bedarfes an Gewerbeflachen zuriickstehen. Mit
der jetzigen Entwicklung des Gewerbegebiets ,Jagerhaus/Linde* wird dieser Bedarf
nachweisbar bestatigt.

IV Planungsrechtliche Situation

1. Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan) fur den Regierungsbezirk Dls-
seldorf aus dem Jahr 1999 (Bezirksregierung Dusseldorf) stellt das Plangebiet als ,Be-
reich flr gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) dar. In den benachbarten Be-
reichen werden die ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiche sowie ,Waldbereiche*
Uberwiegend von den Signaturen ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten
Erholung® und ,Regionaler Grinzug“ Uberlagert.

2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP Stadt Wuppertal 2005) stellt die Flachen des geplanten
Gewerbegebietes als ,gewerbliche Bauflache* dar, umgebend wird der Freiraum als
.Flache fir die Landwirtschaft” oder als ,Wald“ dargestellt sowie ein Hundeplatz als
Grunflache. Die Waldflachen westlich des Plangebietes sind als Flachen mit erhebli-
chen Bodenbelastungen gekennzeichnet. Im Siuden sind die Ver- und Entsorgungsfla-
chen fur das Umspannwerk (Elektrizitat), ein Grinstreifen sowie Wohnbauflachen ge-
kennzeichnet.

3. Landschaftsplan

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans trifft der Landschaftsplan Wuppertal-Ost
(Stadt Wuppertal 2001) keine Festsetzungen. Im benachbarten Umfeld setzt der Land-
schaftsplan Flachen ostlich der B 51 und ndrdlich der LandesstraRe L 419 auf3erhalb
groBerer, zusammenhangender Siedlungsflachen als ,Landschaftsschutzgebiet’ (LSG)
fest.

Weiter Ostlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet ,Marscheider
Bachtal” - gleichzeitig Teil des Natura 2000-Gebietes DE 4709-301 Gebietes ,Wupper
Ostlich Wuppertal“. Die geringste Entfernung zwischen dem Naturschutzgebiet und
dem Plangebiet betragt rund 650 m.

3.1 Landschaftsschutzverordnung

Eine sudwestliche Teilflache des Bebauungsplangebiets unterliegt der Verordnung
zum Schutze von Landschaftsteilen im Gebiet der Stadt Wuppertal (1975). Es ist vor-
gesehen diese Bereiche im Bebauungsplan Nr. 1133 - Linde / Im Stockberg - als Fla-
che fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festzusetzen; insofern besteht zwischen den
Aussagen der Landschaftsschutzverordnung und der geplanten Festsetzung kein Konf-
likt.

4, Bebauungsplane

Der nun in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 1133 — Linde / Im Stockberg —
,<aberlagert* mit seinem Geltungsbereich den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss 6



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1133 ,Linde / Im Stockberg*

Nr. 1105 — Jagerhaus / Linde -, bei dem in einem vorlaufigen Rechtsschutzverfahren
rechtliche Bedenken insbesondere hinsichtlich der zu langen Fristen im Durchfiih-
rungsvertrag bemangelt worden sind. Da die Fa. WASI sich aber weiterhin mittel- und
langfristige Entwicklungsmadglichkeiten an diesem Standort winscht und hiergegen
keine stadtebaulichen Bedenken bestehen, soll mit gleichem Geltungsbereich ein An-
gebotsbebauungsplan aufgestellt werden, der keine zeitlichen Restriktionen hinsichtlich
seiner Realisierung aufweist und die Festsetzung eines Gewerbegebietes gem. 8§ 8 der
Baunutzungeverordnung vorsieht.

5. Fachplanungen

Es existieren keine planungsrelevanten Fachplane fur das Plangebiet. Ein Larmminde-
rungsplan liegt fur Wuppertal nicht vor.

V  Bestandsbeschreibung

Der erste Bauabschnitt des Neubaus der Fa. WASI, fir den auf Grundlage des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1105 V eine Baugenehmigung erteilt worden ist,
ist inzwischen fertig gestellt worden. Da mit dem Bebauungsplan Nr. 1133 im Allge-
meinen die gleiche stadtebauliche Entwicklung der betroffenen Flache wie mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1105 V verfolgt wird, bezieht sich die Be-
standsbeschreibung auf den Zustand zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1105 V — also vor Beginn der Baumal3-
nahmen.

1. Stadtebauliche Situation

Bei dem Plangebiet handelt es sich weitgehend um eine urspringlich ackerbaulich
genutzte Flache, die direkt an der BundesstraRe 51 (B 51) ,Jagerhaus® liegt.

Das fur die Bebauung vorgesehene Geladnde ist Teil eines Hanges, der von der B 51
nach Westen in Richtung Bundesautobahn A 1 (Blombachtal) bzw. in nérdlicher Rich-
tung zu einer Talmulde abfallt. Im Bereich der Strafde ,Im Stockberg“ bzw. des an der B
51 befindlichen Grundstlickes der Feuerwehr weist die im Geltungsbereich vorhandene
Flache eine Gelandehéhe von ca. 299 m Uber NormalH6henNull (NHN). Von dort aus
fallt das Geléande kontinuierlich entlang der Stral3e Jagerhaus in nérdlich Richtung auf
ca. 293 NHN bzw. auf die in der nordwestlichen Ecke befindliche markante Geléande-
senke bei 279,5 . NHN bzw. einem Tiefpunkt bei 278 (.. NHN unweit der Unterflihrung
an der Autobahn. Die Gelandeunterschiede im Bereich des Plangebietes differieren
also bis zu 21 m.

Im sudlichen Bereich des Gelandes verlauft eine Hochspannungsfreileitung. Ein Hoch-
spannungsmast befindet sich auf dem Gelande.

Das Planumfeld ist sehr heterogen gepragt. An den Planbereich grenzen direkt die
B 51 o6stlich und das Gebaude der freiwilligen Feuerwehr sidlich an. Im weiteren Um-
feld befinden sich die Hauptverkehrsader der (BAB) A 1 im Westen, ein Umspannwerk
im Sdden, einige Handwerksbetriebe, Wohnwagenhandel sowie auch eine landwirt-
schaftliche Nutzung weiter sudlich beiderseits der B 51 sowie wie eine aufgelockerte
Wohnbebauung nordlich und sudlich des Plangebietes.

Daruber hinaus existiert ein vielféaltiges Angebot an Grinrdumen im ndheren Umfeld
des Vorhabens. Westlich grenzt eine Aufforstung mit standorttypischen Laub- und Na-
delgeholzen an das Plangebiet. Nordlich grenzt Intensivgrinland an das Plangebiet.

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss 7



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1133 ,Linde / Im Stockberg*

Ostlich der B 51 befinden sich ein Griinraum, der auRerhalb in Zusammenhang bebau-
ter Ortsteile als Landschaftsschutzgebiet gekennzeichnet ist, sowie ein Hundeplatz und
ein Sportplatz.

2.  Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die B 51, Abschnitt JAgerhaus, gut an das 6rtliche und tberort-
liche StralRennetz angeschlossen; der nachste Autobahnanschluss (B 51 / Al) liegt
sudlich in ca. 1 km Entfernung. Das Zentrum von Ronsdorf ist in einer Entfernung von
ca. 2 km Uber das ortliche Verkehrsnetz zu erreichen. Die ErschlieBung in das Plange-
biet soll von der B 51 tber die nérdlich der Feuerwehr zu verlegende Straf3e Im Stock-
berg (friher: Blombach) erfolgen, da die B 51 in diesem Abschnitt aul3erhalb der Orts-
durchfahrtsgrenze liegt und weitere direkten Zufahren von dieser zum Plangebiet von
Seiten des Stral’enbaulasttragers (Landesbetriebstralenbau NRW) nicht mitgetragen
werden.

Die Einmindung Im Stockberg / B 51 weist unter Beriicksichtigung der heutigen Belas-
tung sowohl fur die vormittégliche sowie fur die nachmittagliche Spitzenstunde fir die
von der B 51 einmindenden Verkehre eine sehr gute Verkehrsqualitat auf. Fir den aus
der Erschlielungsstrafie ,Im Stockberg“ in die StralRe ,Linde” einmindenden Verkehr
ergibt sich hingegen eine mangelhafte Qualitat des Verkehrsablaufs.

Die B 51 hat eine Uberoértliche Verbindungsfunktion und ist im Tagesschnitt mit etwa
22.000 Fahrzeugen bei einem Lkw-Anteil von ca. 8 % belastet (Quelle: Verkehrsgu-
tachten IGS 2007). Die Anbindung an den OPNV ist tiber die Buslinien 636 (Wuppertal
Oberbarmen Bf. — Wuppertal Untere Linde — Remscheid Luttringhausen Rathaus) im
60-Minuten-Takt sowie in den Spitzenstunden zweimal stiindlich gesichert. Wochen-
tags fahren die Busse im Zeitraum von 05:00 bis 08:00 Uhr und im Zeitraum von 15:00
bis 19:00 Uhr im 30-Minuten-Takt.

Die FulRwegeentfernung vom zentralen Eingangsbereich des Plangebietes zu der Bus-
haltestelle ,Untere Linde" betragt ca. 100 bis 200 Meter, somit ist der geplante Gewer-
bestandort auch mit dem OPNV gut zu erreichen.

3. Infrastruktur

Im Bereich der sozialen Infrastruktur (Kindergarten, Schulen, Kirchen etc.) sind keine
Mafnahmen notwendig, da es sich um eine rein gewerbliche Planung handelt.

Im Bereich der technischen Infrastruktur (Strom, Gas, Wasser, sonstige Leitungsme-
dien) muss die Versorgung im Wesentlichen lber die Erweiterung der im Umfeld vor-
handenen Netze erfolgen.

Die Entwasserung kann tber eine vorhandene Trennkanalisation entlang der Autobahn
A 1 erfolgen. Eine ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser ist wegen des
oberflachennah anstehenden Felsens kaum maglich.

4, Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag, der fir den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 1105 V erstellt wurde und fir das Bebauungsplanverfahren Nr. 1133 hilfsweise
hinzugezogen wird, wird der Uberwiegende Teil des Gebietes als ackerbaulich genutzt
charakterisiert; im Norden und Sudwesten grenzt teils brach gefallenes Griinland an.
Im Nordwesten wurde eine Nadelwaldparzelle gerodet und mit Buchen aufgeforstet.
Entlang der Autobahntrasse befindet sich ebenfalls ein aufgeforsteter Gelandestreifen.
Das Untersuchungsgebiet weist nur eine relativ geringe Anzahl strukturierender Vege-
tationselemente in Form einiger Kleingehdlze und S&dume auf.

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss 8



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1133 ,Linde / Im Stockberg*

5. Immissionsschutz

Vorbelastungen

Das Plangebiet und die umliegenden Nutzungen sind heute durch Verkehrsgerausche
der B 51, A 1 vorbelastet.

Die Schalleinwirkungen aufgrund der Verkehrsbelastungszahlen (Durchschnittliche
tagliche Belastung, DTV- Wert [Kfz/ 24 h]) der StralRen Jagerhaus und Im Stockberg
(Blombach) wurden von der Fa. Peutz Consult im Rahmen einer schalltechnischen
Untersuchung (Bericht FB 6134-3 vom 20.06.2007) fur die Bestandssituation an 3 Im-
missionspunkten aufRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ermittelt, an
denen aufgrund der Auswirkungen der Planung eine mafigebende Immissionspegel-
anderung zu erwarten ist. Es handelt sich um die hach Norden ausgerichteten Fassa-
den der Wohngebaude Blombach 2 (Immissionsort 01) und 4 (Immissionsort 02), sowie
die Ostlich ausgerichtete Fassade des Geb&udes Blombach 2 (Immissionsort 10). Die
Lage der Immissionsorte ist in einer Nebenzeichnung zum Bebauungsplan dargestellt.
Es wurden folgende maf3gebende Immissionspegel in der Bestandssituation ermittelt:

Immissionsort 01 tagstber 62,2 [dB(A)], nachts 54,5 [dB(A)],
Immissionsort 02 tagstiber 59,9 [dB(A)], nachts 51,5 [dB(A)],
Immissionsort 10 tagstiber 66,4 [dB(A)], nachts 59,0 [dB(A)],

Am Immissionsort 10 liegt die Vorbelastung tber den Immissionsgrenzwerten der 16.
Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung) far
Mischgebiete (der stdlich angrenzende Sieldungsbereich ist aufgrund seiner Nut-
zungsstruktur als Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO aufzufassen).

Die kinftigen Nutzungen im Plangebiet selbst werden durch Verkehrslarm von der
Stral3e Jagerhaus (B 51) aber auch von Seiten der A 1 belastet sein. Die Belastung
von der Strafl3e Im Stockberg ist diesbezlglich eher untergeordnet. Auf Grundlage der
durchschnittlichen taglichen Verkehrsbelastung (DTV) fur die A 1 und die B 51, welche
fur die Berechnung nach RLS 90 zugrunde gelegt wurde, werden die Orientierungswer-
te der DIN 18005 ,Larmschutz im Stadtebau® fir Gewerbegebiete (65 dB(A) tagsiber
und 50 dB(A) nachts) Uberschritten (im Plangebiet variierende Pegel zwischen ca. 66-
68 dB(A) tags und 58-61dB(A) nachts).

Beachtlich ist hinsichtlich der Verursachung von Schallemissionen im Umfeld der rele-
vanten Immissionsorte an den Gebauden Blombach 2 und 4 auch die Freiwillige
Feuerwehr im Gebaude Jagerhaus 112. Die von dieser Nutzung ausgehenden Schall-
emissionen konnen auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden. Fir die Beurteilung
ist die Einsatzhaufigkeit maRgeblich, die fir das Jahr 2007 zwolf Einsatze - davon zwei
Nachteinsétze - ausweist. Fir das Jahr 2008 wurden bis Anfang August neun Einsétze
- davon vier Nachteinsatze - gezahlt. Aufgrund dieser ausgesprochen niedrigen Ein-
satzhaufigkeit ergeben sich auch unter Berlicksichtigung von etwaigen Summationsef-
fekten mit Schallimmissionen aus der im Bebauungsplan festgesetzten gewerblichen
Nutzung keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte.

Relevante Vorbelastungen durch Gewerbelarm sind fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes und fur au3erhalb liegende, planerisch zu beachtende schutzbedirftige
Nutzungen nicht gegeben.

6. Klima

Ein lokalklimatisches Gutachten (SIMUPLAN 2006) untersuchte insbesondere die Kalt-
luftproduktion und -abfliisse aus dem Plangebiet und die Auswirkungen auf das Wup-
pertaler Stadtklima. Der Anteil der Kaltluftproduktion des Bebauungsplangebietes am
Gesamtvolumen des Bergwindes im Blombachtal betragt gegenwartig lediglich 1,3%.

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss S



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1133 ,Linde / Im Stockberg*

Aus der Kaltluftmenge von 15.000 m3/s am Talausgang des Blombachtales und einer
Querschnittsflache von hier ca. 11.500 m2 ergibt sich im Mittel Gber den Talquerschnitt
eine Windgeschwindigkeit von 1,3 m/s.

Der nachtliche Kaltlufttransport aus dem Blombachtal in das Tal der Wupper und von
hier weiter in Richtung Innenstadt wird lufthygienisch durch die Kfz-Emissionen aus der
A 1 belastet. Die Qualitat der Kaltluft des Bergwindes aus dem Blombachtal ist daher
geringer einzustufen als die weitgehend unbelastete Kaltluft, die aus dem @stlich ver-
laufenden Marscheider Tal in das Tal der Wupper einstromt.

Ein wesentlicher Teil der vom Plangebiet abflieBenden Kaltluft staut sich in der nord-
westlich des Plangebietes gelegenen Gelandesenke entlang der Autobahn. Der tiefste
Punkt des Gelandes liegt dort 9,0 m tiefer als der Gelandewall an der Autobahn. Auf
dem Wall befindet sich zusatzlich eine ca. 4,0 m hohe Larmschutzwand. Diese Gelan-
desituation fuhrt dort zur Ausbildung eines Kaltluftsees in den Nachstunden, der Kalt-
luftabfluss in den Talgrund des Blombaches wird verzdgert und im weiten Nachtverlauf
behindert.

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss 10



VI Anlass der Planung, Entwicklungsziele und Auswirkungen
der Planung

1. Anlass der Planung

Die WASI GmbH & Co. KG besteht seit dem Jahre 1961 in Wuppertal und ist auf den
Vertrieb von Verbindungselementen aus Edelstahl spezialisiert. Das Unternehmen besitzt
europaweit das breiteste Lagersortiment von Verbindungselementen aus Edelstahl und
z&hlt heute zu den Marktfihrern in Europa.

Der ausschlieBliche Handel von veredelten Befestigungs- und Verbindungselementen
wird heute von 180 Mitarbeitern so abgewickelt und organisiert, dass der weltweit verbrei-
tete Kundenstamm seine Warenlieferungen wunschgemar erhalt.

Die WASI GmbH & Co KG beabsichtigt die Errichtung eines Lager- und Kommissionie-
rungsbetriebes. Weil ein solches Erweiterungsvorhaben am heutigen Unternehmens-
standort in Wuppertal-Heckinghausen nicht moglich ist, soll dieses in raumlicher Néhe
zum bisherigen Betriebsstandort und in verkehrsgiinstiger Lage zur Bundesstral3e B 51 in
Wuppertal-Ronsdorf erfolgen. Die Errichtung eines Logistikzentrums ist nach Angaben
des Unternehmens notwendig, um den Unternehmenserfolg weiter ausbauen zu kénnen
und den steigenden Anforderungen des Marktes und des Wettbewerbes auch in Zukunft
gerecht werden zu kénnen.

Unabhéangig vom Entwicklungsbedarf der Fa. WASI besteht fir die Stadt Wuppertal gene-
reller Bedarf an Gewerbeflachenreserven. Die Lage auf dem Gewerbeflachenmarkt ist
nach wie vor auf3erst angespannt. Stadtische Flachen stehen nur noch in einer geringen
GroRenordnung zur Verfliigung. Von diesem Angebotsengpass sind einzelne Stadtteile in
besonderer Weise betroffen. Dies gilt unter anderem auch fir Ronsdorf. Einzelne kleinere
Gewerbebrachen befinden sich z.T. in Lagen, in denen eine gewerbliche Folgenutzung
nur bedingt umsetzbar ist. Dem steht gesamtstadtisch und in Ronsdorf ein latenter Nach-
fragelberhang gegentiber. Vor allem kleinere und mittlere Unternehmen suchen seit Jah-
ren geeignete stadtteilnahe Gewerbeflachen zur Verlagerung und Expansion ihrer Betrie-
be. Durch die Entwicklung der Gewerbeflache ,Linde / Im Stockberg“ wird diesem Bedarf
fur den Fall Rechnung getragen, dass die Fa. WASI die zur Erweiterung vorgesehen Fla-
chen zukunftig nicht bendtigen sollte.

2. Entwicklungsziele

Beabsichtigt ist, das im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellte
Plangebiet als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO zu entwickeln sowie die hierfir erforder-
lichen Verkehrsflachen zur inneren und auf3eren ErschlieBung zu sichern. Die geplante
Entwicklung entspricht somit dem Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal.

Die ursprungliche, generelle Ausrichtung der Planung, auf den zur Verfliigung stehenden
Flachen primar den Distributionsbetrieb der Fa. WASI zu entwickeln, bleibt bestehen.
Durch die nicht vorhabenspezifische Ausweisung der Flachen als Gewerbegebiet sind
dort aber auch andere gewerbliche Nutzungen gem. § 8 BauNVO zulassig. Von der Zu-
lassigkeit ausgenommen bleiben jedoch Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke.
Ferner ist dort die Zulassung von Einzelhandelsbetrieben eingeschrankt sowie die aus-
nahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchlich, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke und Vergnugungsstatten per Festsetzung ausgeschlossen.

Die gewerbliche Nutzung umfasst ca. 4,4 ha des Areals, darunter ca. 22.500 gm Uber-
baubaren Grundstlicksflache. Der sudwestliche Teil ist mit ca. 1,5 ha als Ausgleichsflache
vorgesehen. Die Anbindung an die B 51 Uber die Strae Im Stockberg ist nordlich des
Feuerwehrgrundstiickes geplant, dementsprechend sind in der Nahe der Anbindungs-
stral3e, zentral der Andienungshof und die Stellplatze vorgesehen.
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Das geplante Gewerbegelande ist auf die Errichtung von gewerblichen Bauten, auch
Hochregallager konzipiert. Dementsprechend gestaltet sich die Hohenentwicklung der
geplanten Gebaude. Im Wesentlichen beabsichtigt die Fa. WASI dort entlang der Auto-
bahn BAB 1 ein ca. 30 m hohes und ca. 110 m langes Hochregallager zu errichten und an
der StraRe Linde verschiedene Betriebsgebaude, deren Hohen sich zwischen 20 m und
15 m bewegen. Das vorhandene Gelédnde weist eine starke Nordwest-Neigung auf und
muss fur die vorgesehene bauliche Nutzung nivelliert werden. Ausgehend von der hdher
liegenden Andienungsstral3e Jagerhaus / Linde muss die auf das Gewerbegeldnde zufiih-
rende Stral3e ein Gefalle besitzen, die noch von Lkw's zu bewaltigen ist, so dass das der-
zeit geplante und in Bau befindliche Betriebsgeléande letztendlich bei ca. 293,5 m . NHN
angelegt wird und somit unterhalb der Stral3ehhe der Straf3e Linde.

3 Auswirkungen der Planung

3.1 Verkehr

Das fur den urspringlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1105 V angefertigte
Verkehrsgutachten geht von der Annahme aus, dass auf dem geplanten Gewerbegelande
ein Logistikzentrum errichtet wird, durch welches in der Endausbaustufe werktéaglich mit
414 Pkw-Fahrten und rd. 300 Lkw-Fahrten die Verkehrsstarken auf den B 51 um ca. 3 %
erhoht werden. Da ein derartiges Logistikzentrum eine der verkehrsintensivsten gewerbli-
chen Nutzungen darstellt, werden diese Aussagen auch fir die Ausweisung eines Gewer-
begebietes im Sinne des § 8 BauNVO im Bebauungsplan Nr. 1133 zugrunde gelegt.

Das geplante Gewerbegebiet wird Uber die neu verlegte Stral’e Im Stockberg von der
Bundesstralle B 51 ,Linde“ erschlossen. Fir die Abbieger von der B 51 in die Stralle Im
Stockberg wird eine Linksabbiegespur eingerichtet; der durchgehende Verkehrsfluss auf
der B 51 wird weiterhin eine sehr gute Qualitat behalten.

Unter Berucksichtigung der zuséatzlichen Verkehrsbelastungen, die sich aus dem Ver-
kehrsaufkommen des geplanten Gewerbegebietes ergeben, tritt trotz Umbau und Verle-
gung des Einmiundungsbereichs und Realisierung eines zusatzlichen separaten Linksab-
biegefahrstreifens fiir den Knotenpunkt Linde / Im Stockberg eine Uberlastung auf. Zu-
kiunftig ist somit ein Betrieb des Knotenpunktes, wie bisher, als vorfahrtgeregelte Einmiin-
dung nicht mehr mdglich, so dass dort eine Lichtsignalanlage errichtet wird. Damit kann
eine befriedigende Qualitdt des Verkehrsablaufs (Qualitatsstufe C) fur den gesamten
Knotenpunkt und die abbiegenden Verkehre erreicht werden. Der Ausbau der Strafl3e Im
Stockberg mit dem neuen Anschluss an die B 51 und der Lichtsignalanlage werden in
einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Zur Fuhrung der FulRganger Uber die B 51 wird eine separate FuRgangerfurt rd. 90 m sid-
lich des Knotenpunktes im Bereich der zweistreifigen Fiihrung der B 51 realisiert.

3.2 Hochspannungsleitung

Zur Optimierung des Vorhabens an dem Standort war eine Verlegung des Mastes und der
Leitungsfuihrung der Hochspannungsfreileitung Pkt. Hattingen — Ronsdorf Bl. 2345 not-
wendig, die inzwischen durchgefiihrt worden ist. Dabei ist der im Planbereich stehende
Mast nach Sudwesten verlegt werden, so dass der Schutzstreifen der neuen Leitung am
sudlichen Rand des Plangebiets zu liegen kommt und die beabsichtigte bauliche Nutzung
ermoglicht.

Durch eine Studie (Hansen und Streckert 2006) wurden die Einflisse der Hochspan-
nungsfreileitung auf dem Gewerbegrundstiick "Linde" auf die geplanten gewerblichen
Nutzungen Uberprift. Die Untersuchungen belegen, dass die deutschen und europé-
ischen Grenzwerte auf dem gesamten Grundstlick sicher eingehalten werden. Auch hin-
sichtlich der verlegten Leitungsfiihrung hat der Versorgungstrager die Grenz- und Vorsor-
gewerte der 26. BImSchV einzuhalten; dazu werden die Schutzstreifen entsprechend be-
messen. Die im Plan festgesetzten Schutzstreifen liegen weitgehend auf dem Gewerbe-

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss 12



-13-

grundstiick; in diesem Bereich befinden sich keine zum dauernden Aufenthalt vorgesehe-
nen Gebaude.

In einer ergédnzenden gutachterlichen Stellungnahme (Hansen/Streckert 2007) wurde
auch bezuglich der verlegten Leitungsfihrung festgestellt, dass im angrenzenden Misch-
gebiet der in Deutschland vorgeschriebene Grenzwert flr die magnetische Flussdichte
sicher eingehalten wird.

3.3. Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt Uber eine Trennwasserkanalisation. Auf Grundlage der Entwas-
serungsplanung (Ingenieurbiro Redeker 2007) wird das anfallende Schmutz- und Nieder-
schlagswasser in Richtung der Stral3e Im Stockberg geleitet. Die weiterfihrenden An-
schlusskanéle in der Strafe Im Stockberg werden von der Wuppertaler Stadtwerke GmbH
(WSW) geplant und errichtet.

Aufgrund der vorgesehenen Flachennutzung (Gewerbebetrieb) muss das gesammelte
Niederschlagswasser vor der gedrosselten Einleitung in den Blombach geklart werden.
Vorgesehen ist ein Regenklarbecken mit Dauerstau (RKBmD) mit einem Volumen von 40
m3 als geschlossenes Betonbecken. Dieses soll innerhalb des Baugebietes errichtet wer-
den. Die Ablauf- und Uberlaufmengen aus dem RKB werden in einem nachgeschalteten
Regenrickhaltebecken (RRB) mit einem Volumen von 400 m3 zwischengespeichert
(Uberlaufhaufigkeit n = 1/a) und gedrosselt mit max. 40 I/s in die Kanalisation und weiter
in den Blombach eingeleitet.

3.4. Natur und Landschaft

3.4.1 Landschatft, visuelle Auswirkungen

Zur Ermittelung und Bewertung der visuellen / landschaftlichen Auswirkungen der Pla-
nung wird auf die bereits vorliegenden Erkenntnisse aus dem Planverfahren Nr. 1105 V
zuriickgegriffen. In diesem wurde durch eine gutachterliche Stellungnahme zum Land-
schaftsbild eine Prognose der Auswirkungen des bekannten Projektes der Fa. WASI auf
Landschaftsbild und das betroffene Wohnumfeld erstellt. Das der Untersuchung zugrunde
liegende Projekt beinhaltet im wesentlichen die Errichtung eines Logistikzentrums mit
Hochregallagern. Da mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 1133 — Linde / Im Stock-
berg — weiterhin die Errichtung eines Logistikunternehmens mit Hochregallagern ermog-
licht werden soll und sich diesbeziglich die wesentlichen Rahmenbedingungen zu Art und
Mal3 der baulichen Nutzung in Bezug zur Vorgangerplanung nicht verandern, kénnen die
gutachterlichen Aussagen fur diese Planverfahren weiter verwendet werden.

Der Gutachter kommt zu der Einschéatzung, dass eine Bebauung des Gelandes in der
geplanten Ausdehnung und Bauhdhe mit einer erheblichen Verédnderung des Land-
schaftsbildes verbunden sein wird. Die visuellen Auswirkungen werden sich weitgehend
auf das Plangebiet selbst und das unmittelbare, bereits urban gepragte Umfeld beschran-
ken. Dieses wird nachfolgend fur die relevanten Sichtachsen / Blickbeziehungen ausge-
fuhrt. Von weiter entfernten Bereichen werden Teile der hoch aufragenden Bebauung
topografisch bedingt nur kleinrAumig von einzelnen exponierten Standorten aus sichtbar
sein.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein hdngiges Gelande 6stlich der B 51, das von
einer Gelandehdhe zwischen 291 bis 299 Meter Uber Normalhdéhennull (. NHN) in unter-
schiedlichen Geféllen in Richtung Westen abfallt. Tiefpunkte im Plangebiet finden sich bei
ca. 279 m 0. NHN (Nordwesten) und 278 m 4. NHN (Sudwesten). Aufgrund des hangigen
Gelandes, miussen zur Baureifmachung des Plangebietes Gelandeverdnderungen vorge-
nommen werden (Planum), die im wesentlichen von den jeweils konkret beantragten Vor-
haben und deren Erschie3ungsanforderungen abhangt. Entsprechend sind im Plan keine
Soll-Gelandehdhen festgesetzt. Diesbeziglich wird bei der Darstellung und Bewertung
der visuellen Auswirkungen auf die relevanten Sichtpunkte / -achsen und deren Hohenla-
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ge im Bezug zur maximalen Bauhdhe abgestellt. Hieraus ergeben sich folgende Auswir-
kungen:

Aus dem Sldwesten betrachtet ist das Plangebiet vor allem von der Stral’e ,Im Stock-
berg® aus sichtbar. Vom Standpunkt Im Stockberg / Unterfiihrung A 1, der eine H6he von
ca. 278 Uber Normalhéhennull (NHN) aufweist, steigt das Geldnde bis zu den ca. 180
Meter entfernten Bauflachen fir Hochbauten stetig an. Aufgrund der im stdwestlich Plan-
bereich zulassigen Geb&udehdhen von maximal 317 m . NHN koénnen Gebaude den
Standort um bis zu 39 Meter Uberragen. Diese Angabe berlcksichtigt jedoch auch das
dort vorhandene, ansteigende Gelande.

Aus dem Sidosten in Hohe der Bebauung im Bereich Jagerhaus / Im Stockberg betrach-
tet, fallen die ca. 30 Meter entfernten Bauflachen fir Hochbauten leicht ab. Durch die im
Sidosten zulassigen Gebaudehdhen von max. 314 m (. NHN Uberragen hier die Gebau-
de den Standort um ca. 14 Meter.

Von den ubrigen Bereichen 6stlich der B 51 werden die Geb&ude topografisch bedingt
kaum zu sehen sein. Das Gelédnde fallt hier in Richtung des Marscheider Baches bzw. der
Nebentélchen soweit ab, dass Uiberwiegend selbst die Spitze des im Plangebiet liegenden
Strommastes (ca. 350 m . NN) nicht mehr sichtbar ist.

Aus nordwestlicher Richtung ist das Plangebiet von der Blombachtalbriicke gut einsehbar.
Darlber hinaus wird nur (innerhalb eines 1.500m Radius) vom oberen Abschnitt der Stra-
Re zwischen dem Wohngebiet ,Rehsiepen” und dem Ortsteil Blombach ein Sichtkontakt
auf den oberen Bereich der Gebaude moglich sein. Wesentlicher werden hier die Auswir-
kungen fur die in der Nahzone (bis 200 m Abstand zum Plangebiet) liegenden Wohnhau-
sern nordlich / norddstlich des Plangebiets sein, da hier eine Sicht auf die Bauflachen
maoglich ist. Aus Sicht der ca. 90 Meter entfernten nérdlichen Bebauung (Bereich ,Jager-
haus®) steigt das Gelande bis zu den Bauflachen stetig an. Dieser Standpunkt mit einer
Hohenlage von ca. 280 m 0. NHN wirde im unginstigsten Fall von der Oberkante der
Gebéaude (maximal 317 m 0. NHN) bis zu ca. 37 Meter Uberragt werden.

Aus nordostlicher Sicht (Hohe Bebauung 6stlich B 51 / Jagerhaus ca. 70 Meter entfernt)
steigt das Geldande nur magig an. Diesen bei ca. 290 m. (. NHN Hoéhenlage gelegenen
Standort Uberragen die nachstgelegenen geplanten Geb&dude um ca. 20 Meter.

Insgesamt betrachtet ist durch die Planung nur mit einem mittleren Konfliktpotenzial zu
rechnen, da die H6henentwicklung der geplanten Hochbauten der Topografie angepasst
wird. Mit der Umsetzung der Planung und der Errichtung der Hochbauten ist zwar eine
erhebliche Veranderung des Landschaftsbildes verbunden, die jedoch die Umsetzung des
Planes nicht grundséatzlich in Frage stellen wird. Die visuellen Auswirkungen werden sich
weitgehend auf das Plangebiet selbst und das unmittelbare, bereits urban gepragte Um-
feld beschranken. Von den Ubrigen Bereichen werden topografisch bedingt zumeist nur
Teile der zuldssigen Gebaude sichtbar sein. Allerdings werden von einigen Stellen im
Umfeld zum Plangebiet die Gebaude aber auch in Gédnze zu sehen sein. Die Auswirkun-
gen moglicher Verschattungen wurde auf das ndrdlich des Plangebietes liegenden Ge-
lande und die hier liegenden Geb&ude untersucht. Es zeigt sich, dass sich in den Winter-
monaten zu bestimmten Zeiten spatnachmittags eine Verschattung einstellen wird. Eine
relevante Beeinflussung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und der Wohn-
nutzung lasst sich daraus aber nicht ableiten.

Alles in allem werden die visuellen Auswirkungen als noch tragfahig angesehen, da hier-
durch die Entwicklung eines fir die Stadt wichtigen Gewerbeprojektes ermdglicht werden
kann.

3.4.2 Natur

Im weiteren Aufstellungsverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1105 V
wurde 2007 ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag (6koplan 2007) erarbeitet, in dem
planungsbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt und Malinhahmen zur Ver-
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meidung, Verminderung und zum Ausgleich aufgezeigt wurden. Dieser Fachbeitrag wird
auch fur den Bebauungsplan Nr. 1133 herangezogen.

Im Plangebiet sind keine schutzwirdigen Bdden vorhanden. Der Untergrund besitzt nach
aktuellem Kenntnisstand als Grundwasserleiter bzw. -speicher eine nur untergeordnete
Bedeutung.

Fur das Plangebiet und angrenzende Bereiche erfolgte eine flachendeckende Kartierung
der Biotoptypen und deren Bewertung. Bei den vorgefundenen Biotopen handelt es sich
Uberwiegend um geringwertige Ackerflachen und Grinlandflachen mit mittlerer Bedeutung
fur die Biotopfunktion, hinzu kommen Kleingehotlz- und Baumbestande (mittel- bzw.
hochwertig), eine Aufforstungsflache, Gras- und Ruderalflachen sowie geringwertige (teil-
)versiegelte Wegeflachen und Stralen. Aufgrund der vorhandenen Storeinflisse durch
umgebende StraRen (A 1, B 51) und der Biotopstruktur ist mit einem Vorkommen seltener
bzw. streng geschiitzter Tierarten nicht zu rechnen.

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen werden entsprechende Minde-
rungsmafl3nahmen formuliert. Nicht vermeidbar sind die Inanspruchnahme bzw. Versiege-
lung und Uberbauung natirlich gewachsener Boden. Fir die Erstellung des Gewerbege-
bietes werden fast ausschlie3lich Biotoptypen geringer tkologischer Wertigkeit, Giberwie-
gend Ackerflachen, in Anspruch genommen.

Zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen wird im Bereich der Ausgleichsflache die
Anlage eines Feldgehdlzes aus standorttypischen Gehdlzarten festgesetzt. Zur Minderung
vor allem der visuellen Auswirkungen bzw. zum Sichtschutz fur die umwohnende Bevolke-
rung wird eine Baumhecke mit Anteilen an immergrinen Schwarzkiefern nordlich des
Komplexes sowie ein baumheckenartiger Geholzstreifen 6stlich parallel zur B 51 ange-
legt.

Bei der Berechnung der Gesamtkompensation, die insgesamt der Kompensationsgréiie
fur den Naturhaushalt entspricht, ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 94.680 Biotop-
wertpunkten, das durch eine Ersatzgeldzahlung ausgeglichen wird.

3.5. Immissionsschutz

3.5.1 Nutzungsbeschrankung

Mit Blick auf die stadtebauliche Umgebungssituation unter Bezug des Abstandserlasses
NRW ist es erforderlich das Plangebiet hinsichtlich der hier zuldssigen Betriebe und Be-
triebsarten einzuschranken um, ein konfliktarmes nebeneinander von Gewerbe und Woh-
nen gewahrleisten zu kénnen (Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG). Diesbezuglich
sind im geplanten Gewerbegebiet zunachst nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetrie-
be im Sinne § 6 BauNVO zul&ssig.

3.5.2 Emissionskontingente

Um trotz der grundsétzlichen Beschrénkung des Gebietes auf nicht wesentlich stérende
Betriebe eine unter Emissionsgesichtspunkten optimale Nutzung des Plangebiets zu er-
maoglichen, sollen gliedert fir das Plangebiet Larmkontingente festgelegt werden. Diesbe-
zlglich wird auf die Erkenntnisse der bereits erstellen schalltechnischen Untersuchung
der Fa. Peutz Consult zurtckgegriffen. Das vorliegende Gutachten diente dazu, fur das
konkrete Bauvorhaben der Fa. WASI innerhalb des Vorgangerverfahrens Nr. 1105V —
Linde / Jagerhaus — die notwendigen Rahmenbedingungen fir das Vorhaben zu ermitteln.
Hierzu wurden die relevanten gegebenen Larmquellen, die schutzbedurftige Nachbar-
schaft und die diesbeziglich gegebene Vorbelastung fiir die relevanten Immissionsorte
ermittelt. Auf dieser Basis der Empfehlungen des Gutachters wurden - in Abgleich mit der
Vorhabensplanung - im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1105 V Emissi-
onskontingente festgelegt, die die Grenzen der zulassigen Schallemissionen aus dem
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Plangebiete im Hinblick auf die Vermeidung unzumutbarer Larmbelastigungen gegeniiber
der Nachbarbebauung definiert. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll nun mit dem
Bebauungsplanverfahren Nr. 1133 — Linde / Im Stockberg - ersetzt werden. Die wesentli-
chen Planinhalte des Vorgangerverfahren sollen aber bernommen werden, da von Sei-
ten der Fa. WASI nach wie vor die Absicht besteht, das Projekt durchzufiihren. Die in der
schalltechnischen Untersuchung der Fa. Peutz entwickelten Empfehlungen zur Larmver-
meidung sind deswegen geeignet, auch fur den Bebauungsplan Nr. 1133 angemessene
Festsetzungen zu entwickeln. Diesbeziglich handelt es sich bei den Empfehlungen des
Gutachters um geeignete planerische MalRhahmen zu Gunsten empfindlicher Nutzungen
im Umfeld und gelten fur die Gewerbegebiete allgemein, d.h. unabhangig von den Umset-
zungsplanen der Fa. WASI.

Auf Basis des Vorschlages der Fa. Peutz sollen fur die Teilflachen des Gewerbegebiets
GE 1 bis GE 4 Emissionskontingente (immissionswirksame flachenbezogene Schallleis-
tungspegel) festgesetzt werden. Den nachfolgend gewahlten Werten fiir die Emissions-
kontingente ist, bezogen auf die sidlich an die Planung angrenzende Bebauung der
Schutzanspruch eines Mischgebietes i. S. des § 6 BauNVO zu Grunde gelegt worden.
Dieses ful3t auf der gegebenen stadtebaulichen Situation des Siedlungsbereiches sidlich
des Plangebietes beiderseits der B 51. In der Ortlichkeit vermittelt der Siedlungsbereich
den geschlossenen / zusammenhangenden Eindruck eines Innenbereiches im Sinne des
§ 34 BauGB. Die B 51 dient der beiderseitigen ErschlieRung und hat diesbeziiglich keine
trennende Wirkung. Die hier vorhandenen und durchmischten gewerblichen und wohn-
baulichen Nutzungen ergeben in Summation die Eigenart eines Mischgebietes im Sinne
des § 6 BauNVO. Fir den Siedlungsbereich néordlich des Planbereiches wurde bei der
Festlegung der Emissionskontingente zur Sicherheit der Schutzanspruch eines allgemei-
nes Wohngebietes zu Grunde gelegt. Dieser Siedlungsbereich mit Gberwiegender wohn-
baulicher Pragung westlich und 6stlich der B 51 ist in seiner Ausdehnung relativ klein. Die
Gebéaude folgen der B 51 in lockerer Folge mit zum Teil gro3eren Liicken oder bilden fiir
sich stehende Wohnbereiche. Die B 51 hat dort hinsichtlich des Siedlungsgefliges sogar
eher eine trennende Wirkung. Entsprechend kénnten diese Bereiche auch als Splittersied-
lungen im AulRenbereich aufgefasst werden. Um aber bezlglich der Emissionsfestsetzun-
gen auf der ,sicheren® Seite zu sein, wird fur diese Gebaude der Schutzanspruch eines
allgemeinen Wohngebietes angesetzt. Der Schutzanspruch eines reinen Wohngebietes
ist aber nicht zuletzt aufgrund der gegebenen Vorbelastung durch den Verkehrslarm der
B 51 und der A 1 nicht gerechtfertigt.

Die Gliederung des Gewerbegebiets nach Emissionskontingenten gemafR 8§ 1 Abs. 4
BauNVO wird auf Basis der o.a. Uberlegungen wie folgt gefasst:

Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionswerte der TA-L&rm an den malf3geblichen
Immissionsorten auf3erhalb des Plangebietes werden fir die Gewerbeflachen GE 1-4
Emissionskontingente Legx; gemanl DIN 45691 festgesetzt.

GE Tags Nachts
(06:00 bis 22:00 Uhr) (22:00 his 06:00 Uhr)
Le,i [db(A)/m?]

1 63 48

2und 3 67 52

4 66 51

Zum Nachweis der Einhaltung des damit nach DIN 45691 zulassigen anteiligen Im-
missionskontingents L ist im jeweiligen bau-, immissionsschutzrechtlichen oder sonst
erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahren eine betriebsbezogene Immissionsprognose
nach den technischen Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA-Larm — vom 26.08.1998 durchzufiihren. Der Beurteilungspegel
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L. gemal TA-Larm darf das Immissionskontingent Lk nicht Gberschreiten. (L, < Lix;). Den
Festlegungen liegen die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan, Bericht FB 6134-2 vom 05.06.2007 der Peutz Consult
GmbH, Disseldorf, zu Grunde; hier sind auch die Grundannahmen fir die Ausbreitungs-
rechnung dokumentiert.

3.5.3 Schallschutz im Hochbau

Die kunftigen Nutzungen im Plangebiet selbst werden durch Verkehrslarm von der Stral3e
Jagerhaus (B 51) aber auch von Seiten der Al belastet sein. Die StraRe Im Stockberg ist
diesbezilglich eher untergeordnet. Auf Grundlage der durchschnittlichen taglichen Ver-
kehrsbelastung (DTV) fur die A1 und die B 51, welche fir die Berechnung nach RLS 90
zugrunde gelegt wurde, werden die Orientierungswerte der DIN 18005, ,Larmschutz im
Stadtebau” fur Gewerbegebiete (65 dB(A) tagsiber und 50 dB(A) nachts) Uberschritten
(im Plangebiet variierende Pegel zwischen ca. 66-68 dB(A) tags und 58-61dB(A) nachts).
Da die zulassigen baulichen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
1133 aber durchaus schutzbedirftige Raume im Sinne der DIN 4109 enthalten kénnen,
werden fir diese Falle Larmschutzmal3nahmen erforderlich. Allerdings waren aktive
LarmschutzmafRnahmen, wie Walle oder Mauern in dieser Situation stadtebaulich unan-
gemessen, so dass hier so genannte passive Larmschutzmalinahmen zur Anwendung
kommen sollen. Im Bebauungsplan wurde dazu festgesetzt, dass die Ausfihrung von
AuBenbauteilen zu errichtender Gebaude ein Schalldammafl (R'w, res) gemal dem
Larmpegelbereiches IV der Tabelle 8 zur DIN 4109 bezogen auf die Raumarten einhalten
mussen (s. Ifd. Nummern 7.3 der textlichen Festsetzungen und Hinweise).

3.5.4 Verkehrslarm

Hinsichtlich der Belastigungen im sudlichen Umfeld des Bebauungsplanes ist die Stral3e
Im Stockberg, die verlegt wird, sowie die kiinftige Bedeutung dieser Stral3e beachtlich. Die
StralRenverlegung liegt allein in der optimierten ErschlieBung und kiinftigen Nutzung des
Gewerbegebietes begriindet. Es sind insofern fur die Verlegung der Stral3e nicht Grinde
ausschlaggebend, die in der Veranderung des Stralennetzes in Ronsdorf fuen. Eine we-
sentliche Veranderung der Verkehrsfrequenz (DTV) aus allgemeinen verkehrlichen Be-
langen heraus findet daher nicht statt.

Mit der Umsetzung des Gewerbegebietes und dem damit verbundenen Quell- und Ziel-
verkehr wird aber sowohl auf der B 51 als auch in dem zum Gewerbegebiet filhrenden
Abschnitt der StrafRe Im Stockberg eine Erhdhung der Verkehrsfrequenz verbunden sein.

Die Ziel- und Quellverkehre teilen sich ab dem Einmindungsbereich der StraRe Im Stock-
berg in die StraRe Jagerhaus weiter in ndrdliche und sudliche Richtung auf und erhéhen
die Verkehrsfrequenz der Stral3e Jagerhaus. Die schalltechnische Untersuchung der Fa.
Peutz Consult basiert auf der Projektbeschreibung der Fa. WASI und trifft anhand der
erhohten Verkehrsbelastungen (zusétzlich 414 PKW-Fahrten und 300 LKW-Fahrten) eine
Aussage zu den damit verbundenen Gerauschbelastungen fir die Immissionsorte an den
Gebéauden Linde 2 und 4 (Immissionsorte 01, 02, und 10, siehe Nebenzeichnung auf dem
Bebauungsplan).

Zunachst sei festgestellt, dass die Stral3e Im Stockberg infolge ihrer Verlegung von den
Immissionsorten Linde 2 und 4 in nordliche Richtung abrlickt. Gleichwohl erhéht sich die
Gerauschbelastung infolge der Erhdéhung der Verkehrsfrequenz mafig. Sie steigt am Im-
missionsort 01 tagstber und geht nachts um 0,1 dB/A zurlick (heute 62,2 dB/A, kiinftig
62,3 dB/A, tagsuber; heute 54,5 dB/A, kiunftig 54,4 dB/A nachts). Am Immissionsort 02
bleibt sie gleich (59,9 dB/A tagsuber; 51,5 dB/A nachts). Am Immissionsort 10 erhéhen
sich die Belastungswerte um 0,4 bzw. 02 dB/A (heute 66,4 dB/A, kiinftig 66,8 dB/A tagsu-
ber; heute 59,0 dB/A, kiinftig 59,2 dB/A nachts). Die Larmbelastungen erreichen insoweit
die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimschV) fiur Mischgebiete teil-
weise nicht, erhéhen insbesondere am Immissionspunkt 10 aber die bereits heute Uber
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den Grenzwerten liegende Vorbelastung. Da aber die Steigerung deutlich unterhalb von 1
dB(A) liegt und damit unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle des Menschen, ist eine
relevante Pegelerhéhung, die der Planung vorzuhalten ist, nicht gegeben.

Die vorher beschriebene Prognose bezieht sich auf das den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes zugrunde liegende Projekt der Fa. WASI. Sollte dieses Projekt nicht zur
Ausfiihrung gelangen und das Gewerbegebiet anderweitig genutzt werden, sind die dar-
aus resultierenden Verkehrsbelastungen i.S. der Vorschriften der Nr. 7.4 der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) als Verkehr auf offentlichen Verkehrsfla-
chen, der dem Vorhaben zuzurechnen ist, zu beurteilen und die daraus resultierenden
Vorsorgemal3nahmen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu entwickeln.

3.6. Klima

Wie unter dem Punkt ,Untersuchung des klimatischen Bestandes” angezeigt, betragt der
Anteil der Kaltluftproduktion des Bebauungsplangebietes am Gesamtvolumen des Berg-
windes im Blombachtal gegenwaértig 1,3 %. Dazu kommt, dass die topografischen Bedin-
gungen im Bereich des Planes zur Ausbildung eines Kaltluftsees in einer Gelandesenke
entlang der Autobahn fihren und den Abtransport der Kaltluft in weiten Nachstunden be-
hindern. Durch die Planrealisierung wird eine Flache von ca. 22.500 gm Uberbaut. Die
dazu angefertigte lokalklimatische Analyse ergab, dass nach Planungsrealisierung der
Anteil der Kaltluftproduktion auf 0,8 % sinkt. Die durch das geplante Vorhaben bedingte
Reduktion der Kaltluftmenge um 0,5 % wird messtechnisch kaum nachweisbar sein und
ist somit fur die lufthygienischen und stadtklimatischen Verhéltnisse Wuppertals irrelevant.

Es ist daher insbesondere in den von der geplanten Bebauung betroffenen Flachen von
einem geringeren effektiven Kaltluftabfluss in das Blombachtal auszugehen, so dass ne-
gative Auswirkungen der Planung nicht zu befilirchten sind.

Aus lokalklimatischer und lufthygienischer Sicht bestehen daher seitens des Gutachters
keine Bedenken gegen die durch den Bebauungsplan erméglichten Mal3nhahmen.

VIl Planinhalte

Der Bebauungsplan setzt den bauplanungsrechtlichen Rahmen fir die im Plangebiet zu-
lassigen Vorhaben. Im Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen und Hinweise
getroffen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Artder baulichen Nutzung

Das Gewerbegebiet (GE 1-4) wird nach der Art der Betriebe bzw. Anlagen und nach ihren
besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften gem. § 1 Abs. 4 BauNVO aus Griinden des
Immissionsschutzes und zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse in den nachstgelege-
nen Wohngebieten gegliedert. In den Gewerbegebieten GE1-4 sind im Hinblick auf den
Nachbarschutz - das stdlich angrenzende Mischgebiet unterschreitet deutlich alle Ab-
stdnde nach Abstandserlass NRW - nur nicht wesentlich stdrende Gewerbegebiete im
Sinne des § 6 BauNVO allgemein zulassig. Ausnahmsweise konnen nicht erheblich belés-
tigende Gewerbebetriebe im Sinne des § 8 Abs. 1 BauNVO zugelassen werden, wenn sie
besondere Vorkehrungen zum Immissionsschutz treffen oder sich in einer atypischen,
dem Immissionsschutz entgegenkommenden Betriebsweise verhalten bzw. sicherstellen,
dass sie nicht wesentlich stéren (8 1 Abs. 4 BauNVO, 8§ 31 Abs. 1 BauGB)

Des Weiteren sollen die im Gewerbegebiet allgemein zuléssigen Einzelhandelsbetriebe in
der Art eingeschrénkt werden, dass hier nur kleinere Verkaufsstellen fir die Deckung der
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taglichen Grundversorgung (z.B. Kiosk) sowie Einzelhandel, der im Zusammenhang mit
einem Produktions- / Handwerksbetrieb steht, zulassig sind. Hierdurch soll verhindert
werden, dass das Plangebiet dem Ansiedlungsdruck von Lebensmitteldiscountern und
anderen Einzelhandel ausgesetzt wird, welcher nicht zuletzt aufgrund des aufgestellten
Einzelhandelskonzeptes der bergischen Gemeinden auf zentrale Versorgungsbereiche
und stadtebaulich integrierte Lagen beschrankt werden soll. Die Stadt Wuppertal verfugt
nur begrenzt tber Gewerbeflachenreserven fir Produktions- und Dienstleistungsbetriebe,
so dass dieses Grundstiick vorzugsweise fir diese Nutzungen vorbehalten werden soll.
Die Lage an der stark frequentierten B 51, die fur Einzelhandelsbetriebe einen Ansied-
lungsanreiz bietet, kdnnte ansonsten zu einer Verdrangung der klassischen (eher flachen-
intensiven) Produktions- / Dienstleistungsbetriebe fuhren. Mit Blick auf die gewunschte
gewerbliche Ausrichtung des Plangebietes sollen konsequenter Weise Tankstellen aus-
geschlossen werden, da diese auch in anderen Gebietstypen (88 6 und 7 BauNVO) zu-
lassig sind und somit im naheren Umfeld auRerhalb des Plangebietes errichtet werden
konnten.

Weiterhin sollen Anlagen fir sportliche Zwecke, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten hier ausgeschlossen werden, da
sie vorrangig aus Griinden des Verkehrs (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB) in integrierten Standor-
ten errichtet werden sollten und der gewtlnschten Ausrichtung dieser Gewerbeflache zu-
widerlaufen wirden.

1.1.1 Nahere Bestimmung nach der Art der Betriebe und Anlagen sowie den besonderen
Bedurfnissen und Eigenschaften

Das Gewerbegebiet wird nach den besonderen Bedirfnisse und Eigenschaften der Be-
triebe und Anlagen (8 1 Abs. 4 BauNVO) in 4 Teilgebiete nach 2 Kriterien gegliedert:

Die Gliederung nach der zulassigen Hohe baulicher Anlagen bericksichtigt einerseits die
betrieblichen Bedurfnisse (Hochregallager) andererseits dient sie den Anforderungen an
die Bestimmtheit der Festsetzungen. Dies fuhrt zur Festlegung einer anderen Gebaude-
hohe im GE 2 als in den GE 1, 3 und 4.

Die beabsichtigten, zukinftig zuldssigen Gebaudehdhen werden durch die Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung entsprechend der geplanten max. Gebdudehdhen gegliedert.
Das an der StralRe Jagerhaus befindliche Teilgebiet GE 3 sowie das stdlich anliegende
GE 1 sollen mit einer max. zulassigen Geb&udehthe von 314 i NHN entwickelt werden,
das ndrdlich an die Siedlung Jagerhaus anschlieRende Teilgebiet GE 4 wird mit der max.
Hohe von 310 U NHN belegt und der entlang der Autobahn A 1 verlaufende Teilabschnitt
GE 4 auf max. 317 NHN 0 begrenzt.

Die Gliederung in 3 Teilflachen mit unterschiedlichen schallleistungsbezogenen Emissi-
onskontingenten (GE 1, 2+3, 4) beriicksichtigt den zuldssigen Storgrad der Anlagen als
deren besondere Eigenschaft auf der Grundlage des Schallgutachtens. Die Einhaltung
der zulassigen Schallimmissionen ist im Rahmen der Anlagenzulassung nachzuweisen.
Diese Art der Gliederung hat die Vorteile, dass zum Einen dem bekannten Vorhaben der
Fa. WASI jeweils nutzungstypische Larm-Emissionskontingente zugewiesen werden und
zum anderen hierdurch ein allgemeiner Rahmen fur die zulassigen bzw. mdéglichen
Schallemissionen bestimmt wird, der auch fur andere Vorhaben im Sinne § 8 der BauNVO
eine praktikable Festlegung darstellt und eine mdglichst flexible Ausnutzung des Plange-
bietes allgemein ermdglicht, ohne dabei den Schutzanspruch der Nachbarbebauung ge-
gen Larm zu vernachlassigen.

Die Gliederung des Gewerbegebiets nach Emissionskontingenten gema? 8 1 Abs. 4
BauNVO wird wie folgt gefasst:
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Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionswerte der TA-L&rm an den mal3geblichen
Immissionsorten auf3erhalb des Plangebietes werden fur die Gewerbeflachen GE 1-4

Emissionskontingente Lex; geman DIN 45691 festgesetzt.

Lek,i [db(A)/m?]
GE Tags Nachts
(06:00 bis 22:00 Uhr) (22:00 bis 06:00 Uhr)
1 63 48
2und 3 67 52
4 66 51

Zum Nachweis der Einhaltung des damit nach DIN 45691 zuléassigen anteiligen Immissi-
onskontingents L ist im jeweiligen bau-, immissionsschutzrechtlichen oder sonst erfor-
derlichen Einzelgenehmigungsverfahren eine betriebsbezogene Immissionsprognose
nach den technischen Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA-Larm — vom 26.08.1998 durchzufiihren. Der Beurteilungspegel
L. gemal TA-Larm darf das Immissionskontingent Lix nicht tiberschreiten. (L, < Lik;).

Den Festlegungen liegen die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Bericht FB 6134-2 vom 05.06.2007 der Peutz Con-
sult GmbH, Dusseldorf, zu Grunde; hier sind auch die Grundannahmen fir die Ausbrei-
tungsrechnung dokumentiert.

1.1.2. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung

Die im Siuden des Plangebietes vorhandene Hochspannungsfreileitung wird nachrichtlich
in den Plan Ubernommen. Zu ihr gehort ein 50 m breiter Schutzstreifen, der nicht Uberbaut
werden darf. In diesem Bereich sind Stellplatze und Nebenanlagen zuléssig (8 9 Abs. 1
Nr. 10).

Im Bereich der Stellplatzanlagen und Reserveflache fir Nebenanlagen wird die zulassige
Gelandehodhe unter der Hochspannungsleitung durch Festsetzung einer Oberkante Ge-
lande (8 9 Abs. 3 BauGB), etwa im Bereich des heutigen Geléandeniveaus auf 294.0
NHN begrenzt. Diese Festsetzung ist auf Anregung des Versorgungstragers aufgenom-
men, mit dem Ziel, eine Bezugshohe fir die unter der Hochspannungsleitung zulassigen
Aufpflanzungen und Nebenanlagen zu bieten. Diese Aufpflanzungen durfen eine Hohe
von 10 m tber dem festgesetzten Gelande nicht Gberschreiten. Aus gleichem Grund sind
die dort zulassigen Nebenanlagen bis zu einer max. Hohe von 301.5 m G NHN zulassig.

1.2 Mal der baulichen Nutzung

1.2.1 Zulassige Grundflache

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird das nach § 17 Abs. 1 BauNVO héchstmégliche Maf3
der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt, um eine moglichst intensive Nutzbarkeit
der Flache zu erreichen. Dies ist einem Hochstmal an Flexibilitat fur die Nutzer, der Ge-
werbeflachenknappheit in der Stadt Wuppertal und dem Grundsatz des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden geschuldet. Die Festsetzung ist nach § 16 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO erforderlich.

1.2.2 H6he baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird entsprechend der konzipierten Planung festgesetzt. In
dem Gewerbegebiet sind bauliche Anlagen bis zu einer max. Geb&udehdhe von

e 317 m NHN im GE 2 bzw.

e 314 m NHNim GE 1, 3und

e 310 m NHN im GE 4
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zulassig (8 18 BauNVO).

Die Gliederung des Baugebiets nach der Hohe der Anlagen ist wegen der unterschiedli-
chen Hohenentwicklung und zur Begrenzung der Auswirkungen auf das Ortsbild erforder-
lich. Durch diese Festsetzungen kénnen sich folgende Gebaudehdhen (mit Hohensprin-
gen an den Nutzungsabgrenzungen) an den Baugrenzen einstellen:

Ostliche Grenze (StralRe Jagerhaus) zwischen ca. 18 m im Norden und 16 m im Siiden
Nordliche Grenze zwischen 18 m im Osten und 37 m im Westen

Westliche Grenze (Autobahn A1) zwischen 37 m im Norden und 27 m im Siden
Sudliche Grenze (Im Stockberg) zwischen 27 m im Westen und 16 m im Osten

Diese Angaben beinhalten die absoluten Niveauunterschiede zwischen dem urspringli-
chen Gelande und den geplanten Gebaudehdhen. Die Differenzzahlen beinhalten auch
Gelandeanschittungen, die jedoch nicht explizit aufgezeigt wurden, da sie je nach Stand-
ort und der moglichen Grindungstiefe der geplanten Gebéaude unterschiedlich ausfallen
kénnen. Diese Angaben sind auch in der Nebenzeichnung der Bebauungsplankarte
schematisch dargestellt.

Durch die bekannte und derzeit projektierte Planung der Fa. WASI, wonach ein ca. 30 m
hohes Hochregallager sowie verschiedene Betriebsgebaude deren Hohe sich zwischen
20 m und 15 m bewegen, errichtet werden sollen, wird dieses maximale Maf3 nur gering-
flgig unterschritten. Aufgrund der aus logistischen und bautechnischen Gesichtspunkten
erforderlichen Nivellierung der Bauflache wird das hochste Gebaude, das Hochregallager,
gegenlber dem geplanten Anlieferungshof (293,45 m NHN) eine max. H6he von ca. 24 m
erreichen; durch Ausnutzung der Gelandeunterschiede aber ca. 6 m tiefer gegrindet als
das Bezugsniveau des Anlieferungshofes und gleichzeitig an einer anderen Stelle mit
einer ca. 10 m hohen Bdschung angeglichen. (Siehe auch Kap. VI. 3.4.1.)

Ferner wird festgesetzt, dass einzelne technische Aufbauten (beispielsweise Luftungsroh-
re) und insbesondere Solaranlagen, die diese Hohenbeschrankungen Uberschreiten, bis
zu einer Hohe von 2 m ausnahmsweise zuldssig sind, nicht jedoch in einem Streifen von
10 m an der nérdlichen und stdlichen Baugrenze. Mit der erganzenden Festsetzung soll
dem Nachbarschutz Rechnung getragen werden.

Das Erscheinungsbild und die Hohenentwicklung der gewerblichen Gebaude werden von
solchen technischen Aufbauten nicht wesentlich verandert; gleichzeitig bietet es den zu-
kiinftigen Nutzern die Anbringung von Solaranlagen zur Eigenversorgung.

Im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung dirfen Nebenanlagen im Bereich der
.Reserveflache fur Nebenanlagen® die Héhe von 301,50 m NHN - die Begrenzung bei der
bestehenden Leitung in diesem Bereich - nicht Gberschreiten.

1.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache / Stellung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Bauweise (8 22 BauNVO)

Die abweichende Bauweise wird als offene Bauweise ohne Ladngenbeschrankung mit seit-
lichem Grenzabstand festgesetzt, um der gewerblichen Nutzung ein Héchstmal3 an Flexi-
bilitat bei der Ausrichtung der Geb&aude einzuraumen.

1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert, die sich an
dem geplanten Vorhaben, den Waldabstanden, den Anbauverbots- bzw. Anbaubeschran-
kungszonen, den Immissionsschutzabstanden zur Wohnbebauung, der Emissionskontin-
gentierung, den Abstandflachen sowie an den Schutzstreifen der Hochspannungsfreilei-

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss 21



-22 -

tung orientieren. Die Baufelder sind grof3ziigig dimensioniert, um auch hier eine optimale
Anpassung an die betrieblichen Notwendigkeiten der Nutzer zu gewéhrleisten.

1.4 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze sind zunachst nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie auf
den festgesetzten Flachen fir Stellplatze und Besucherstellplatze zulassig, nicht jedoch
auf Flachen mit Pflanzgeboten. In dem GE1 wurde eine Flache fur Besucherstellplatze auf
der den Wohngebéuden des stdlich benachbarten Mischgebietes zugewandten Seite
angeordnet, weil hier keine Fahrzeugbewegungen frilh morgens und spéat abends zu er-
warten sind. In den Ubrigen GE-Gebieten sind Stellplatze, Nebenanlagen und Anlagen,
die nach Landesrecht zulassig sind oder zugelassen werden kénnen nur ausnahmsweise
in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, wenn diese unter Gesichtspunk-
ten des Immissionsschutzes keine Konflikte mit der Nachbarschaft erzeugen. Insoweit
Nebenanlagen in der nichtiberbaubaren Grundstucksflache des GE2 errichtet werden
sollen, ist ein erforderliche Waldabstand von 10 m zur im Plan eingetragenen Waldgrenze
einzuhalten. Hierdurch soll eine Gefahrdung bzw. ein Sachschaden durch eventuell um-
stirzende Baume minimiert werden.

Im Bereich der im GE1 festgesetzten Stellplatzanlagen wird die zulassige Gelandehdhe
unter der Hochspannungsleitung durch Festsetzung einer Oberkante Geldnde (8 9 Abs. 2
BauGB) etwa auf das heutige Geldndeniveau begrenzt, um nicht in Konflikt mit dem erfor-
derlichen Sicherheitsbereich unter der Hochspannungsleitung zu geraten.

Im Bereich der Flache fir Nebenanlagen ,N* im GE1 sind die in § 14 BauNVO genannten
Nebenanlagen sowie fir einen Nutzungszeitraum von 6 bis 22 Uhr temporare nicht
dauerhafte Nutzungen (z.B.: fliegende Bauten) zulassig. Damit sind einerseits betriebsbe-
zogene Einrichtungen fir die Ver- und Entsorgung gemeint, andererseits tempordre Nut-
zungen bei Veranstaltungen, fur betriebliche Zwischenlagerungen oder zum Abstellen bei
betrieblichen Spitzenauslastungen. Nebenanlagen im Bereich dieser Flache dirfen eine
maximale Bauhthe von 301,50 m dber NHN nicht Uberschreiten, um nicht in den relevan-
ten Sicherheitsbereich unter der Hochspannungsleitung zu ragen.

1.5. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die verkehrliche ErschlielBung des Gewerbegebietes erfolgt Uber die verlegte Stralle Im
Stockberg mit einer neuen signalgeregelten Ein- und Ausfahrt zur B 51. Um die reibungs-
lose ErschlieBung des Plangebietes zu gewabhrleisten, ist das Anlegen einer Linksabbie-
gespur auf der B 51 notwendig. Ferner soll, aufgrund der Abstimmung mit dem Stral3en-
baulasttrager, der Einmtndungsbereich in die StraRe Im Stockberg fur eine Rechtsabbie-
gerspur geringfiigig erweitert werden. Die notwendigen StraBenflachen sind im Be-
bauungsplan entsprechend eingetragen

Die bestehende Ein- und Ausfahrt der Stral3e Im Stockberg zur Linde wird mit dem Bau
einer neuen Anbindung an die B 51 geschlossen und durch die im Bebauungsplan festge-
setzte ErschlieRungsstralie nordlich der Feuerwehr ersetzt. An dieser neuen Verkehrsfla-
che wird ein Parkplatz mit ca. 7 Platzen angeordnet, um dem Parkbedurfnis der Nutzer
des 6stlich gelegenen Sportplatzes entgegen zu kommen.

1.6 Immissionsschutz

Die Art der baulichen Nutzung wird durch textliche Festsetzungen so eingeschrankt, dass
alle umliegenden, an die Gewerbeflachen angrenzenden Wohngeb&ude angemessen vor
Immissionen, insbesondere Gerdauschimmissionen, geschitzt sind. Neben den Festset-
zungen zur Art der baulichen Nutzung werden zusétzlich Emissionskontingente (flachen-
bezogene Schallleistungspegel) fir das Gewerbegebiet festgesetzt. Diese Festsetzungen
wurden auf der Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung (Peutz 2007) formuliert.
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1.7 Pflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 20 BauGB)

Die als "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen"
festgesetzten Flachen sind mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen und Zufahrten,
Feuerwehr- und Rettungswege fachgerecht und vollstandig zu begrinen. Damit soll nicht
nur eine angemessene Eingrinung und Gestaltung des Gewerbegrundstiicks erreicht
werden, sondern auch ein Beitrag zur Verminderung der Eingriffe und der visuellen Aus-
wirkungen geleistet werden.

In den gem. 8§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB festgesetzten Pflanzstreifen sind Nebenanlagen
gem. § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig. Damit wird sichergestellt, dass auf den in der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanz berilcksichtigten Pflanzflachen keine Stellplatzanlagen errichtet
werden.

Zur Gestaltung und Vermeidung einer Uberwarmung sind Flachen fiir PKW - Stellplatzan-
lagen mit Laubbaumen zu begrinen. Pro angefangene 8 Stellplatze ist ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die GroR3e der Baumscheiben sollte mind. 6 gm be-
tragen. Die Baumscheiben sind mit bodenstandigen Bodendeckern zu begrtinen.

Im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitungen sind gemaf den Sicherheitsanforde-
rungen des Leitungstragers nur Anpflanzungen mit einer Endwuchshéhe von max. 10 m
zulassig. Eine Liste der moglichen Pflanzen ist im Umweltbericht detailliert aufgefihrt.

Zu allen Pflanzfestsetzungen sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag Pflanzlisten
und Empfehlungen dokumentiert.

Des Weiteren ist die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Ausgleichsflache fir die
Anlage eines Feldgehdlzes vorgesehen und mit standorttypischen Gehdlzarten nach
Mal3gabe des erstellten landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu bepflanzen. Mit dieser
Flache kann ein Hauptteil des durch die Planung erzeugten Eingriffes in die Natur und
Landschaft ortsnah kompensiert werden. Innerhalb des landschaftspflegerischen Fachbei-
trages sind die Bepflanzungsmalinahmen detailliert beschrieben.

1.8 Gestaltung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und
Abs. 4 BauO NW)

Zur Vermeidung von Stérungen auf den Verkehr der A 1 und B 51 sind stark reflektieren-
de Materialien und Beleuchtungen, die zu Blendeffekten flihren kénnen, bei Werbeanla-
gen unzulassig.

Ferner sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistungserbringung zulassig; damit soll
ausgeschlossen werden, dass grol3flachige gebietsfremde Werbeanlagen errichtet wer-
den, die das Orts- und Landschaftsbild stéren kénnen.

Zur ortsbildvertraglichen Einpassung der Gewerbebauten sind die der Wohnbebauung
Jagerhaus zugewandten nérdlichen Hauptfassaden in unauffalligen weiRen bis grauen
Farbtonen ohne Werbeanlagen auszufihren.

2. Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

Laut einem Bodengutachten bestehen, bis auf einen westlich des Plangebietes gelege-
nen, verflllten Hohlweg, im Plangebiet selbst keine Hinweise fiir einen Altlastenverdacht,
weshalb eine Kennzeichnung von Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind, nicht erforderlich ist.

3. Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 9 Abs. 6 BauGB)

Als nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen wurden im Be-
bauungsplan nachrichtlich Gbernommen:

¢ Die bestehende Hochspannungsfreileitung

e Die Anbauverbots- und -beschrdnkungszone nach 8 9 FStrG.
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4. Hinweise

4.1. Kampfmittel

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen etc. ist grundséatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren; dabei ist das
Merkblatt fir das Einbringen von ,Sondierbohrungen® (Bezirksregierung Dusseldorf) zu
beachten. Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden.
In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst
oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

4.2. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnis-
se tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Landesamt fir Bodendenkmalpflege, AufRenstelle
Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206 / 9030-0, Fax 02206 /
9030-22, unverziglich zu informieren und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werkta-
ge in unverandertem Zustand zu erhalten (8 15 und 8 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird.

4.3. Anbauverbot (8 9 FStrG)

Hochbauten jeder Art dirfen in einer Entfernung bis zu 20 Meter zur Bundesstral3e B 51,
jeweils gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrankungszone unterliegen
den Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrankungsvorschriften des § 9 Bundesfernstral3enge-
setz.

Die Sichtfelder im Bereich der Bundesstralle B 51 sind von allem die Sicht behindernden
Aufwuchs freizuhalten.

4.4. Wald

Im Fall der Errichtung eines Schornsteins ist dessen Miindung durch eine geeignete, nicht
rostende Funkenfangvorrichtung abzusichern, die das Austreten von gliihenden Verbren-
nungsrickstanden verhindert. Der Nachweis der Auflagenerfiillung ist vor Inbetriebnahme
der Feuerungsanlage unaufgefordert mit einer Abnahmebescheinigung des zusténdigen
Bezirksschornsteinfegermeisters dem Bauordnungsamt zu erbringen.

4.5. Lichtimmissionen

Die ,Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen® der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl 2000) sind zu beachten. Insbesondere
werden folgende MalRnahmen empfohlen:

¢ Vermeidung heller, weit reichender Lichtquellen

e Lichtlenkung ausschlief3lich auf zu beleuchtende Bereiche

e Wahl von Lichtquellen mit wirkungsarmem Spektrum (z.B. Natriumdampf-

Niederdrucklampen)

e Verwendung staubdichter Leuchten

e Begrenzung der Beleuchtung auf die notwendige Zeit.
Lichtquellen zur BAB 1 und zur B 51, die eine Blendwirkung bewirken kénnten, sind unzu-
lassig.
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4.6. Hochspannungsfreileitung

Bei der Bedachung der Hochbauten ist die DIN 4102 Teil 7 zu beachten.

Die Leitungen und Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben.

Von den einzelnen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe
dazu sind der RWE Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenanga-
ben in m NHN) zur Prifung und abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss ei-
ner Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
MalRnahmen bedurfen der Zustimmung der RWE.

4.7. Pflastermaterialien

Zur Vermeidung von nicht notwendigen Versiegelungen bzw. zur Minimierung des auf
versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers, sollten insbesondere notwendi-
ge Umfahrten fiur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge sowie PKW-Stellplatzanlagen mit
wasserdurchlassigen Materialien (Rasengittersteine, Rasenwaben, versickerungsfahiges
Pflaster) erstellt werden.

VIIl Stadtebauliche Kenndaten

Flachenbilanz:

Verfahrensgebiet 62.118 gm
Gewerbegebiet 44.169 gm
davon Uberbaubare Flache 24.222 gm

Pflanzflachen 2.467 gm

Stellplatzflachen 1.702 agm
Offentliche Verkehrsflache 3.389 agm
Ausgleichsflache 14.560 gm

IX Umweltbericht

Der Umweltbericht gemald 8 2a BauGB ist als gesonderter Teil der Begrindung in der
Anlage beigefigt.

X Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP Stadt Wuppertal 2005) stellt die betroffenen Flachen als
~.gewerbliche Bauflache® dar. Insofern ist der Bebauungsplan Nr. 1133 mit dem geplanten
Gewerbegebiet aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Xl Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Der urspringliche vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1105 V wird durch den im Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 1133 ersetzt. Der VBP 1105V soll zu gegebener
Zeit in einem separaten Verfahrensschritt aufgehoben werden.

Xl Kosten und Finanzierung

Kosten, die im Zusammenhang mit der Verwirklichung der Planung entstehen, werden
durch den planungsbegunstigten Grundstickseigentimer Gbernommen. Die Kosten der
Ausgleichsmaflinahmen tragt der Grundstiickseigentiimer.
Die Stadt Wuppertal Ubereignet dem Vorhabentrager das Betriebsgrundstiick und
stellt dazu die &uf3ere ErschlieRung her.
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Xl Gutachten

Folgende Gutachten liegen beim Ressort fur Bauen und Wohnen der Stadt Wuppertal vor,
diese wurden im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1105 V — Linde /
Jagerhaus — erstellt und kénnen fir dieses Planverfahren verwendet werden:
e Ein Gutachten zu den lokalklimatischen Auswirkungen des Vorhabens
(SIMUPLAN 2006)
¢ Eine schalltechnische Machbarkeitsstudie (PEUTZ CONSULT 2006)
e Eine Prognose zu den visuellen Auswirkungen des geplanten Logistikstandortes
(OKOPLAN 2006)
e Eine Studie zu den Einflussen der Hochspannungsfreileitung auf das Gewerbe-
grundstiick (Hansen und Streckert 2006)
Ein Entwéasserungsgutachten (Ingenieurbliro Redeker 2007)
Ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag (OKOPLAN 2007)
Ein Schallgutachten (PEUTZ CONSULT 2007)
Ein Verkehrsgutachten (IGS 2007)
¢ Eine Verschattungssimulation (Architekturbtiro Kalis)
Die Eintragung der Liste der Gutachten in die Plankarte erfolgt nicht.
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