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103 \ & A 1.0 EINTRAGUNGSSYSTEMATIK 4.05 Verkehrsflachen (§9(1)11 BauGB)
] ) i . . . _
NG N 2 3 | Das Planungssocht = mitels Zeichnung, Schitund Tex oingete m— Srancniegrenzngsine W Enfarn F Fuues
/) ' 44 [ den Eintragungen sind in einer Farbe nachgewiesen. ‘.--_L Einfahrtsbereich quuuillesss Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
® 2.0 RECHTSGRUNDLAGEN D) [ . _ _
2,
K\ i - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom h-v Offentlicher Parkplatz V Verkehrsberuhigter Bereich
(\< \ 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des 2T . .
) Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. 1 S.3316). Baunutzungsverordnung | Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung
Q ) r
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 i o o o
\'%5 v (BGBI. I S.132), zuletzt geéandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). Fallt eine Baugrenze (-linie) mit einer StralRenbegrenzungslinie zu-
\~ p Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58). sammen, so wird die Signatur der Baugrenze (-linie) in der Strich-
@ 6\ \! Landeswassergesetz (LWG NW) in der Fassung der Bekanntmachung stéarke der StrafBenbegrenzungslinie verwendet.
v ’%l%\?v6§9223()(3v NW. S. 926), zuletzt geandert am 03.05.2005 4.06 Versorgungsflachen sowie die Flachen fur die
: "~ ' Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
Q 3.0 BESTANDSPLAN sowie flur Ablagerungen (89(1)12 und 14 BauGB)
| \ \ i Der in Schwarz eingetragene Bestand (Kataster u. Topographie) ist
’ > entsprechend der Zeichenvorschrift-AUT NRW dargestellt. D Elektrizitat O Gas O Fernwarme Q W asser
< R M \ 4.0 ERLAUTERUNGEN VON PLANZEICHEN o Abfall @ Abwasser o Ablagerung
Gle \ FuBnoten an Symbolen oder Abkirzungen in der Zeichnung weisen . .
\ auftextliche Eintragungen (Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche 4.07 Die Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
! Ubernahmen) hin. VermafRungen in der Lage und Hoéhe sind metrisch (89(1)13 BauGB)
\ o i festgelegt. —— < — unterirdisch ——— oberirdisch
’\'ﬂ' o L %\ 9 I ! Das Maf gilt nur an der im Plan angegebenen Stelle E Elektrizitat, S Schmutzwasser, R Regenwasser, M Mischwasser,
i \ il - \\ G} | 1 2 10.0 ¥ Die Linien verlaufen parallel zueinander O Ferndl, F Fernwarme, G Gas, W Wasser, P Postkabel
5 o
\ CI Zwei Linien verlaufen rechtwinklig zueinander - FlieRrichtung
\ 1 Regenwasser-, Schmutzwasser- oder Mischwasserkanale sind
R 60 Kreisbogen mit einem Radius z. B. R=60 hinweislich eingetragen.
\
s @@ A50  Klothoide mit einem Parameter z. B. A=50 4.08 © 1 ¢ ] Grunflachen (89(1)15 BauGB)
9002 96‘ - 3 o « e == Eine planungsrechtiiche Linie fallt mit einer anderen
A L -— = . Die Begleitlini icht | ichtig) ist mit S
9105 \ 50 l 1 élijr?;nr?n;feeqlgeIEenengzeeilcrI]r::gt.(mc ageriehtio) st H—‘- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
210'23 4 ) 0 \ i & 1 P arkanlage : Dauerkleingarten
T 210.3 .\ Ein- und Ausfahrt — - — vermessungstechnische Bezugslinie (z. B. StraBenachse)
- . o ) | sportplatz % Badeplatz
/ Lo N . . Wechselpunkt zwischen Baulinie und Baugrenze , soweit
/. 34 @ ° ) / e dieser auf einem geometrischen Element liegt (Gerade, + + Friedhof A Zeltplatz
° . Kreis usw.) +
o\ .
A ./ l \. 209.6 .\ 7 @ . . . @ Spielplatz mit Spielbereichsangabe A, B oder C
Y . SN\ ./ 401 inEnnn Abgrenzung der Baugebiete von den Flachen, fur (Nr.2.11-2.13Rd.Erl. d. IM v. 31.07.1974 (MBl. NW 1974
%/ W 02 PN RN 7 o die eine andere Nutzung fesigesetzt s o T S S S L
210.4 . R ) . . V. 29.03. . .
) o a’ g AN 2097 @ .\. ‘/ “ ®—®—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung .
- . Z N\ o \ 7 ] 4.09 [ Wasserflachen
4V 4 N (89(5)3 BauGB),= \"\ /‘ i Y TN f 4.01.1 Art und Maf der baulichen Nutzung (89(1)1 Ba uGB) iy
. i 210.2 . ¢ ~. 209.9 N B 4 D . L .
28 A N\ N .7 A e \\ &, 57 il N WS  Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNVO) Umgrenzung von Flachen fiir die Wasse rwirt-
14 37 \ 7 Y &@% 7 . 208.7 SEEEEEE N 74 schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
S . ¢ S S N WR Reines Wohngebiet (§3 BauNVO) U des Wasserabflusses (89(1)16 BauGB
/ 210.4 © R D
. 2 R Do) | PALALN, " . .
/i /| WA S / \/ d\’e\ Pt \ WA  Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) 4.10 :[e] Flachen fur Aufschuttungen und
'-:..:';I ; '/ { 0,4 /. Gr Fr., L. (An\.uﬂ /. PI WB Besonderes Wohngebiet (8§4a BauNVO) -LTTTTT:
~{ 209.9 B P I >
, @ ./ . == 2097 proor \ s MD  Dorfgebiet (§5 BauNVO) Abgrabungen (89(1)17 BauGB)
/ c—— Piilg . .
£ 210.8 e /..—-’ P S\ MI Mischgebiet (§6 BauNVO) 4.11 [:: ] Flachen fur die Landwirtschaft (§9(1)18a BauGB)
a " /. / WAy o 87N MK  Kerngebiet (§7 BauNVO)
(¢ 28 R . .
1% / /. a 0,4 Plr N 76 GE Gewerb egebiet (§8 BauNVv O) $e48¢9 Flachenfurden Wald (§9(1)18b BauGB)
g AN : Indu striegebiet (§9 BauNvVO . iy
210.3 / 209 .9 0, T A Gl ndustriegebiet ( au ) 4.12 [T Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
—28 o / ' e, . REE resmmn SN A | SO  Sondergebiet K J und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
17 . o oS- R f) 78 T T T1l(89(1)20 BauGB)
</ - DN I Zahl der Voligesch
/ 5 Bﬁc IS N 80 ant der volgeschosse 4.13 = 1 Mit Geh- (Gr), Fahr- (Fr) oder Leitungsrechten (Lr)
/ MMM W M -als Héchstgrenze (§816(4), 20(1)BauNVO) zu belastende Flachen (89(1)21 BauGB
‘offentlich ¢ &0 3t N I 1
. B I B = /- zugunsten der Allgemeinheit (All.)
/ ) RN 73 /& v~ -als Mindest- und H6chstmal (§816(4), 20(1)BauNnvoy zugunsten der Anlieger (Anl.)
2}7,5 / @ 2095 FENIN ‘ DTN I @ _zwingend (§§16(4), 20()BauNvO)  mm—eo bei schmalen Flachen
L /‘\ D\ TR Spielplatz Poir i PN dflachenzan! (5 ) 4.14 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
. N Grundflachenza 19 BauNVvO Adli
‘e . - = ! ; \ . : / 0,4 und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
274 \°‘0 / S RS R R L N A% S Nk Geschossflachenzahl (§20 BauNVO) Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
@ 210.4 . . 206.1 SR G ST ; \ sionsschutzgesetzes (§89(1)24 BauGB)
/ / SR R b.p:”\{a:t ; ) Baumassenzah| (§ 21 BauNVO) 4.15 [0000]Umgrenzung von Flachen fiir Anpflanzungen von
/ A PN s NG : IS (A U 81 00 oo | Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
273 71 / ! oos Ve SNy & AN TINGG PN SRR VA SR\ YRR SR R S R R Ausweisungsblock, die Eintragungen gelten far das zungen (§9(1)25a BauGB)
e . . 206.6 AL N N I A YR\ . A P \ O gesamte Baugebiet
~ . 209.0 HEPTN VR [ Baum
S | & 77 % e R UNQUN P IR TN .;.;:.\
\ . //'77-/ . T T TN NCNG s NG SN 4.01.2 Bauweise, uberbaubare Grundstucksflachen, 4.16 ® Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die
R W (ol Fe - Db D A AT UL EUN Y L mONS N S Stellung der baulichen Anlagen (89(1)2 BauGB Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen
iehe texty . ' %3 LN EEEEANE
210.3 209.1 A /// ) N S ! LA 0 offene Bauweise (822 (2)BauNVO) Bepflanzungen (§9(1)25b BauGB)
, . A, / i AR NG NG TR '\ A nur Einzelhauser zuldssig (§22(2)BauNVO) Baum
210'0 ~ -. ._'_. -. -: . : . : : . : . : . : ‘ \ ; ; : ; : . : N .
= i I N s 7N /N s Dommshusr s G22Raunvo #17 [T Urarenzung von Pechen mi g  de
0 | &Y — A\a | L ® 989 Sirauchern und sonstigen Bepflanzungen
&3 207.7 A Schule .\ nur Hausgru ppen zulassig (§22(2)BauNVO) (§9(1)25a+b BauGB)
| G em ark u ng B armen : : : E a1 ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§22(2)BauNVO) 4.18 Flachen fur AlJ_fS(;hUttungen, Abgrabungen und St.l::'tz'
D P A nicht Gberbaubare N mauern, soweit sie zur Herstellung des StraRenkOrpe  rs
| @ 207.9 F Iur 70 WA [ I 2 2P o . e Grundsticksflache ! @ nur Doppelhduser u. Hausgruppen zulassig (§822(2)BauNVO) erforderlich sind (89(1)26 BauGB)
‘ Sl o7 _ II | | | II Aufschiittung I ,; s I Abgrabung
B ) s © [ . T C g geschlossene Bauweise (§822(3)BauNVO) d- ] l
| Sp’lilﬁé?tz- Q@ . o /7///3./ 0}4 ’ : D b ) a abweichend e Bauweise (§22(3)BauNV O) —z—=—= Stiitzmauer
208.0 7 '\Q}El S N (siehe auch textliche Festsetzungen) 4.19 Festlegung der Hohenlage
) / %/ / 0, > ) AR ° & <4—» Firstrichtung 9,0 Hohenlage gemessen in Metern, Héhenangaben
o PR A R TR : . . B ) Gber 100,00 m beziehen sich auf Normalhdhennull-Flache (NHN).
| JL 1y L Ui ] _I’_ef 7 //// _ i A BRI (S g \@ y ] Uberbaubare Grundstiucksflache, bestimmt durch TH Traufhéhe, FH Firsthéhe, OK Oberkante, UK Unterkante,
EH Erdgeschossfullbodenhdhe, max. Maximalwert, mind.
@ ooa@m e Baulinien (823(2)BauNVO) Mindestwert, LH lichte Héhe, GH Gebaudehohe
———— &P 160,50 vorhandene Gelandehdhe tiber NHN
AN SCH LUSS P LAN TEl L 2 Baugrenzen (§23(3)BauNVO) & 216,00 festgesetzte Soll-Gelandehshe tiber NHN
|’”-|°|r die Festsetzungen (z. B. 11, 111) gelten nur fur die durch 420 W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
ot s | Baugrenzen (-linien) bestimmten Flachen Bebauungsplanes (§89(7)BauGB)
4.01.3 Dachformen und Dachneigungen 5.0 KENNZEICHNUNGEN (89(5)BauGB)
FD Flachdach, PD Pultdach, SD Satteldach, - ] Flachen, beideren Bebauung besondere bauliche
WD Walmdach, MaD Mansarddach, TD Trapezdach, ¢ sy Vorkehrungen erforderlich sind (89(5)1 BauGB)
45° Dachneigung, PD(> >=15°, FD(< <=15°9) X X XX
B B AR Flachen, deren Bdoden erheblich mit umweltgefahrdenden
4.02 = = = Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, X ¥ Stoffen belastet sind (§9(5)3 BauGB)
Stellplatze, Garagen und Ge meinschaftsanlagen X X
(89(1)4 und 22 BauGB) Im Zuge von BaumaRnahmen anfallender natiirlicher, nicht verun-

reinigter Bodenaushub ist méglichst im Bereich des Bebauungsplan-
gebietes wieder zu verwerten. Sollten bei Bodenbewegungen nicht
natirliche Boden bzw. Auffullmaterial (Bauschutt, Hausmull etc.)

U unterirdisch, Ga Garagen, St Stellplatze, TGa Tiefgarage
GGa Gemeinschaftsgaragen, GSt Gemeinschaftsstellplatze

4.03 @ @& Flache fur den Gemeinbedarf (89(1)5 BauGB) oder verunreinigter Boden vorgefunden werden, so ist das Ressort
— Umweltschutz (R. 106.23) zu benachrichtigen
Anlagen und Einrichtungen fiir soziale Zwecke (Hinweis).
IC  ~riaven una Einrichtungen fur gesundheitl. Zwecke 6.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9(6)BauGB)
ﬁ Anlagen fur kulturelle Zwecke ﬁ Umgrenzung von Flachen nach Naturschutzrecht
u Bildungs- und Forschungseinrichtungen @ Natursch utzgebiet @ Naturd enkmal
"-‘ Kirchen, Anlagen u. Einrichtungen f. kirchl. Zwecke @ Landschaftsschutzg ebiet
Q) Anlagen und Einrichtungen fur 6ffentl. Verwaltung Flachen fiir Bahnanlagen
ﬂ Feuerwe hr |n Schutzbauten, Kaserne m post Die Anbaubeschrankungszonen gem. 89 FernstralBengesetz (FStrG)
B . . oder 8§25 StraRen- und Wegegesetz (StrtwG NW) sind nachrichtlich
weee.... Fl&che fur Sport- und Spielanlagen (89(1)5 BauGB) iibernommen (§9(6)BauGB).
ﬁ ) Richtfunkverbindungen mit zugehdrigen Fresnelzonen sind
Sportanlage L Spielanlage nachrichtlich iibernommen (89 (6)BauGB).
4.04 AAA Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung i @ l Umgrenzung von Gesamtanlagen Denkmalschutz
freizuhalten sind sowie die von der Bebauung ;
freizuhaltenden Schutzflachen (889(1)10 und Die im Plan eingetragenen Baudenkmaéler unterliegen den Vorschrif-
24 BauGB) ten des Denkmalschutzgesetzes NW (nachrichtl. Ubernahme)
(89(6)BauGB).
Das Koordinatenverzeichnis befindet sich im Plantei | 2.

Die Koordinaten basieren auf dem Stand
MaBStab 1 : 500 des Liegenschaftskatasters zum Zeitpunkt
der Planerstellung. Koordinatenédnderungen
infolge der kontinuierlichen Erneuerung des
Koordinatennetzes (Netz 77) sind vor
Verwendung zu prifen und evtl. rechnerisch
om 10 m 20m 30m zu bericksichtigen.

Kartengrundlage: Lage im Stadtplan:

Liegenschaftskarte/ Stadtgrundkarte 8583/ 8683
1 O 3 3 Heinrich-Boll-Stral3e

Bebauungsplan 1033 ranei:

Planteil 1

Dieser Plan besteht aus 2 Planteilen.




