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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Anlass der Planung

Anlass der vorliegenden Bauleitplanung ist die Absicht eines Vorha-

benstrdgers, auf dem Geldnde einer ehemaligen Tiefbaufirma im stid-

lich der Lindenallee und &stlich der Berghauser StraBe in Wuppertal

Cronenberg eine Seniorenwohnanlage zu errichten. Geplant ist ein

Altenzentrum mit Kurz- und Langzeitpflegepldtzen sowie seniorenge-

rechten Wohnungen.

Das Plangebiet befindet sich derzeit in einem Bereich ohne Bebau-

ungsplan, in dem die planungsrechtliche Zulédssigkeit von baulichen

Anlagen nach § 34 BauGB zu beurteilen wére.

Der Ausschuss Bauplanung der Stadt Wuppertal hat am 03.06.2008

auf Antrag des Vorhabentrdgers den Beschluss zur Einleitung des

Verfahrens zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungspla-

nes Nr. 1116 V ,Eich” gefasst.

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusam-

menhangs der Stadt Wuppertal — Ortsteil Cronenberg — befindet,

wurde geprlift, ob die Voraussetzungen flir die Anwendung des § 13a

BauGB vorliegen und das Bebauungsplanverfahren im beschleunig-

ten Verfahren durchgeftihrt werden kann.

- Mit einer GréBe des Plangebietes von ca. 1,61 ha und der da-
her zuldssigen Grundflache von weniger als 20.000 gm erftillt
der Bebauungsplan die in § 13a (1) Nr. 1 BauGB genannten
GréBenbeschrénkung.

- Die konkrete Zuldssigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertrdglichkeitspriifung unterliegen,
wird durch den Bebauungsplan nicht begriindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung (FFH) oder der Européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist nicht zu beflirchten.

Ein Ausschlussgrund flir die Durchfiihrung des beschleunigten Ver-

fahrens im Sinne des § 13 a (1) Satz 4 und 5 BauGB ist von daher

nicht gegeben.

Auf Basis der oben dargestellten Priifung hat die Stadt Wuppertal da-

her beschlossen, das vorliegende Bauleitplanverfahren auf der

Grundlage des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrens-

vorschriften als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” im beschleu-

nigten Verfahren durchzufiihren. Die Durchflihrung einer Umwelt-
prufung ist somit entbehrlich.

Aufgrund der GréBe der zuldssigen Grundfliche von weniger als

20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften des § 13 a

(2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
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des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten daher als im Sinne
des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuléssig.

Im Sinne einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung werden die
zur ErschlieBung des Plangebietes erforderlichen Verkehrsflachen
der StraBe ,Eich”, die nicht Teil des Vorhabens sind, gem. § 12 (4)
BauGB in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen.

1.2 Réaumlicher Geltungsbereich

Das ca. 1,61 ha groB3e Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes befindet sich ca. 300 m sldlich des Stadtzentrums Cro-
nenberg. Es wird begrenzt:

- die rtickwaértigen Bebauung entlang der Lindenallee im Norden
- und der StraB3e Eich im Westen.

Im Osten und Stiden beginnt steil abfallend der landschaftliche Frei-
raum des Rheinbach-Tales.

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 3906, 3907, 3910 (teilw.) und
3911, Flur 0 sowie das Flurstlicke 1544, Flur 120 in der Gemarkung
Cronenberg.

1.3 Derzeitige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet umfasst die ehemaligen Betriebsflachen einer Tief-
baufirma. Aufgrund der friiheren Nutzung ist das Plangebiet mit Aus-
nahme des &stlichen und sldlichen Randbereichs heute bereits
weitestgehend versiegelt. Die Betriebsgebdude wurden mit Ausnah-
me des denkmalgeschltzten Verwaltungsgebdudes vollstandig ab-
gebrochen.

Das Plangebiet ist ausgehend von der Lindenallee tber die Stichstra-
Be Eich erschlossen. Das Plangebiet besitzt ein Gefélle von ca. 3,0 m
von Nordwesten nach Sidosten, ist aufgrund der bisherigen gewerb-
lichen Nutzung jedoch bereits terassiert. Das umgebende Geldnde
weist ein starkes Gefélle in siidéstlicher Richtung auf. Ostlich schlie-
Ben sich die Waldfl&chen des Tales des Rheinbachs an.

Das Umfeld des Plangebietes ist entlang der Berghauser StraBe und
Lindenallee liberwiegend durch Wohnnutzung sowie vereinzelt auch
gewerblichen Nutzungen geprégt. Stidwestlich des Plangebietes be-
findet sich ein Kirchengrundsttick.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal stellt fiir das
Plangebiet ,gewerbliche Bauflachen” dar. Die angrenzenden Baufla-
chen zur Lindenallee und Berghauser StraBe sind als ,gemischte
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Baufldchen” dargestellt. Slidwestlich des Plangebietes befindet sich
eine ,Flache flr Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung ,Kirche
und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen”. Der
Ostlich angrenzende Freiraum ist als Waldflache mit einer Kenn-
zeichnung als Landschaftsschutzgebiet bzw. Naturschutzgebiet dar-
gestellt. Die Kennzeichnung als Landschaftsschutzgebiet tberlagert
in Teilen die innerhalb des Plangebietes dargestellte ,gewerbliche
Bauflache”. Das Verfahren zur Aufhebung der Landschaftsschutzge-
bietsverordnung von 1975 ist parallel zum Bebauungsplanverfahren
eingeleitet worden.

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt
auf der Grundlage des § 13 a BauGB als ,Bebauungsplan der Innen-
entwicklung”. Daher erfolgt nach Abschluss des Bebauungsplanver-
fahrens entsprechend dem im folgenden erlduterten konkreten
Vorhaben eine Berichtigung des Fldchennutzungsplanes i.S.d. § 13 a
(2) Nr. 2 BauGB mit einer Darstellung als ,Sonstiges Sondergebiet”
mit der Zweckbestimmung ,,Seniorenwohnanlage”. Ein férmliches Ver-
fahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes ist entbehrlich.

1.5 Planungsziel - Stadtebauliches Konzept

Ziel der Planung ist es, die nach Aufgabe der gewerblichen Nutzung
nunmehr ungenutzten ehemaligen Betriebsfldchen zu reaktivieren.
Vor dem Hintergrund des weiter steigenden Bedarfs an Senioren-
wohnungen und Pflegeplédtzen in Cronenberg soll im Plangebiet ein
Altenzentrum mit 20 Kurzzeitpflegeplatzen sowie 80 stationédren Pfle-
geplétzen errichtet werden. In dem denkmalgeschtitzten ehemaligen
Verwaltungsgebdude werden zudem 12 Tagespflegepldtze unterge-
bracht. Dartiber hinaus sind 25 Seniorenwohnungen als Neubau im
stdlichen Teil des Plangebietes mit Ausblick in den Landschaftsraum
des Rheinbachs geplant.

Aufgrund der Nahe zum Zentrums Cronenberg, das eine intakte Infra-
struktur mit Einkaufsmdglichkeiten, Arzten, Cafes etc. bietet, und der
ruhigen, zum Freiraum orientierten Lage besitzt der Standort gute
Voraussetzungen fir die Errichtung einer Seniorenwohnanlage.

Der Anschluss an das denkmalgeschtitzte ehem. Verwaltungsgebau-
de erfolgt durch einen in Bauflucht und H6he angepassten Baukérper.
Die ErschlieBung des Bauvorhabens erfolgt durch zwei Anbindungen
an die StraBe Eich. Die im Stiden des Plangebietes gelegenen Senio-
renwohnungen werden durch eine interne ErschlieBungsstraBe, tber
die auch die Anlieferungsverkehre zum Altenzentrum gefiihrt werden
erschlossen.
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2 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet wird entsprechend des

konkreten Vorhabens als ,Sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbe-

stimmung ,Seniorenwohnanlage” festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes sind die folgenden Nutzungen zuldssig:

- Altenzentrum mit Tages-, Kurz- und Vollzeitpflegeplatzen

- Seniorenwohnungen

- Die zur Versorgung der Bewohner erforderlichen Serviceein-
richtungen sowie ein Café

2.2 MaB der baulichen Nutzung

2.2.1 Bauweise / Baukérperhéhen / Geschossigkeit
Entsprechend dem konkreten Vorhaben wird die maximale Baukér-
perhéhe mit max. 289,50 m (.NHN fur das Altenzentrum und max.
287,50 m U. NHN fiir die Seniorenwohnungen in max. 3-geschossiger
Bauweise festgesetzt. Dies entspricht je nach Standort aufgrund der
bewegten Topographie einer Baukérperhéhe von max. ca. 9—11m.
Wiéhrend sich die Bebauung zur StraB3e ,Eich” als zweigeschossiger
Baukérper darstellt, ist sie nach Osten und Stiden aufgrund des abfal-
lenden Geléndes dreigeschossig.

Entsprechend dem baulichen Bestand wird flir das denkmalgeschtitz-
ten ehem. Verwaltungsgebdude eine Baukdérperhéhe von 294,0 m
festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baukdrperhéhen fiir unterge-
ordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten und technische Aufbau-
ten fur Aufziige oder Klimatechnik) ist bis zu einem MaB von 2,0 m
zulassig.

Fir die Bebauung wird ,abweichende Bauweise” festgesetzt, da fur
die konkreten Vorhaben gr6Bere Baukérperldngen (liber 50 m) erfor-
derlich sind, als in der offenen Bauweise zuldssig wéaren.

2.2.2 Uberbaubare Flichen

Die Giberbaubare Flache - durch Baugrenzen festgesetzt - umfasst mit
geringem Spielraum das konkrete Vorhaben.

Im Bereich des denkmalgeschlitzten ehemaligen Verwaltungsgebau-
des werden die lberbaubaren Fldchen durch Baulinien festgesetzt,
um so eine entsprechende Bebauung auch planungsrechtlich zu si-
chern.
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2.2.3 Grund- und Geschossflachenzahl

Die maximale zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend
dem mit den baulichen Anlagen verbundenen Versiegelungsgrad mit
max. 0,8 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl fiir Garagen,
Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen gem. § 19 (4)
BauNVO ist nicht erforderlich und wird daher ausgeschlossen.

Eine Geschossflachenzahl bzw. Baumassenzahl wird nicht festge-
setzt, da diese indirekt durch die festgesetzte Grundflachenzahl in
Kombination mit der festgelegten Geschossigkeit und der zuldssigen
Baukdrperhéhe begrenzt ist.

2.3 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Das Vorhaben wurde bereits friihzeitig im Gestaltungsbeirat der
Stadt Wuppertal vorgestellt und diskutiert. Entsprechend der dort for-
mulierten Empfehlungen ist im Hinblick auf das denkmalgeschutzte
Verwaltungsgebdude eine Gestaltung der Fassaden zur StraBe Eich
mit Klinker vorgesehen, die durch Lisenen (schmale Pfeiler, der Wand
vorgelagert) und Riickspriinge gegliedert wird. Die lbrigen Fassaden
werden als Lochfassaden mit weiBem Putz gestaltet. Einzelne Bautei-
le werden dabei farblich hervorgehoben. Die Vorgaben fur die Gestal-
tung der baulichen Anlagen werden in den Durchfdihrungsvertrag zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

3 ErschlieBung

3.1 Anbindung an das StraBennetz

Das Plangebiet wird ausgehend von der Lindenallee tiber zwei An-
bindungen an die StraBe ,Eich” erschlossen. Die Anlieferungsverkeh-
re erreichen das Altenzentrum Uber die stidliche Zufahrt. Das Wenden
der Fahrzeuge wird lber eine Wendeanlage im Plangebiet sicherge-
stellt. Um die ErschlieBung des stdlich angrenzenden Kirchengrund-
stlicks zu gewaéhrleisten, wird die 6&ffentliche Verkehrsfldche der
StraBe ,Eich” im Stiden geringfligig erweitert.

Fir das Vorhaben wurde ein Verkehrsgutachten* erstellt, in dem die
verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens auf das umgebende
StraBennetz und insbesondere die Kreuzungspunkte Lindenallee /
Eich sowie Lindenallee / RathausstraBe / Berghauser StraBe unter-
sucht wurden. Die geplante Errichtung eines Nahversorgungszent-
rums am Standort Unterkirchen und die dadurch erzeugten Verkehre
wurden im Rahmen dieser Verkehrsuntersuchung berticksichtigt.

Fur die geplanten Nutzungen ergibt sich in der Uberlagerung der ver-
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schiedenen Nutzergruppen flir die Pflegeeinrichtungen und Senio-
renwohnungen an einem Normalwerktag ein Zusatzverkehrs-
aufkommen von insgesamt 123 Kfz/Tag mit einer Differenzierung in
Besucherverkehr (46 Pkw/Tag), Beschéftigtenverkehr (50 Pkw/Tag),
Lieferverkehr (13 Pkw-E/Tag) und Bewohnerverkehr (14 Pkw/Tag)
jeweils im Zielverkehr (Zufluss) und Quellverkehr (Abfluss).

Im Ergebnis der Leistungsfahigkeitsbetrachtung ergeben sich flir die
maBgeblich betroffenen Knotenpunkte folgende Bewertungen:

. Lindenallee / Eich

In der Gesamtbewertung kann flir den Knotenpunkt Lindenallee / Eich
mit dem bestehenden Knotenausbau (d.h. jeweils kombinierte Fahr-
spuren in allen Zufahrten) eine deutlich ausreichende Leistungsfahig-
keit mit einer guten bis sehr guten Verkehrsqualitat flir die einzelnen
Verkehrsstréme sichergestellt werden.

. RathausstraBe / Berghauser StraBe / Lindenallee
Signifikante Auswirkungen der geplanten Seniorenwohnanlage auf
die Leistungsféhigkeit und Verkehrsqualitdét des vorfahrtgeregelten
Knotenpunktes sind nicht zu erwarten. Die Verkehrsqualitat der ver-
schiedenen Verkehrsstréme in dem Knotenpunkt ist mit Ausnahme
des Linkseinbiegestromes aus der Lindenallee in die Berghauser
StraBe als sehr gut zu bezeichnen. Lediglich fur diesen Verkehrs-
strom entstehen in der Spitzenstunde ldngere Wartezeiten (bis zu 35
sec/Fz), die jedoch immer noch als akzeptabel zu bezeichnen sind.

. Berghauser StraBe / Unterkirchen

Unter der Voraussetzung, dass der Knotenpunkt im Zuge der Errich-
tung des Nahversorgungszentrums mit einer Signalanlage ausgestat-
tet wird, ergibt sich eine gute bis sehr gute Verkehrsqualitét.
Auswirkungen der geplanten Seniorenwohnanlage auf diesen Kno-
tenpunkt sind nicht signifikant.

Zusammenfassend ist daher festzustellen, dass das umgebende
StraBBennetz ausreichend leistungsféhig ist, um die durch das Vorha-
ben erzeugten Zusatzverkehre aufzunehmen.

3.2 Ruhender Verkehr

Innerhalb des Plangebietes kann auf den flir Stellplatze festgesetzten
Flachen ein Angebot von insgesamt ca. 50 Stellplatzen flir Angestell-
te und Besucher geschaffen werden. Die gem. § 51 Landesbauord-
nung NRW erforderliche Mindestzahl der Stellpldtze wird damit
Uberschritten.
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3.3 FuB- und Radwegenetz

Das Plangebiet befindet sich in fuBlaufiger Entfernung zum Zentrum
des Stadtbezirks Cronenberg. Dies kann Uber straBenbegleitende
Gehwege erreicht werden. Ein straBenunabhéngiges FuB- und Rad-
wegenetz ist nicht gegeben.

3.4 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die auf der RathausstraBe verkehrenden
Buslinie Nr. 625, 633, CE 655 und NE 7 an das Netz des 6ffentlichen
Nahverkehrs angebunden.

4 Belange des Freiraumes

4.1 Griin- und Freiraumgestaltung

Das Plangebiet ist bereits heute nahezu vollstdndig versiegelt. Mit
Umsetzung des Vorhabens wird, wie oben beschrieben, ein Versiege-
lungsgrad von 80 % erreicht. Die am sudlichen und &stlichen Rand
des Plangebietes im Bdschungsbereich vorhandenen Gehélzfldchen
werden erhalten. Dartber hinaus sollen die Freiflachen im Plangebiet
durch die Anpflanzung von bodenstdndigen Baumen einen parkarti-
gen Charakter erhalten.

4.2 Festsetzungen zur Griingestaltung

4.2.1 Fléachen fiir Wald

Die am sudlichen und &stlichen Rand des Plangebietes im B6-
schungsbereich vorhandenen Waldflachen werden in ihrem Bestand
im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert
und entsprechend festgesetzt.

4.2.2 Anpflanzungen und Erhalt von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Zur Begriinung der sonstigen Freiflaichen im Plangebiet sind insge-

samt 15 bodenstédndige Laubbdume als Hochstamm in der Mindest-

pflanzqualitdt 2xv, StU 12 - 14 zu pflanzen. Die Standorte sind im

Rahmen der Detailplanungen festzulegen.

4.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Eingriffe in Natur und Landschaft im Bereich von Bebauungsplanver-
fahren, die der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB dienen und eine
zuldssige Grundflaiche von 20.000 gm nicht Uberschreiten, gelten
gem. § 13 a (2) Nr. 4 BauGB als bereits vor der planerischen Ent-
scheidung als zuldssig. Eine Bilanzierung des Eingriffs ist daher fr
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das vorliegende Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich.
Unabhéngig von diesen rechtlichen Rahmenbedingungen ist festzu-
stellen, dass mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan auch fak-
tisch kein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet wird, da das
Plangebiet heute aufgrund der gewerblichen Vornutzung mit Aus-
nahme der Randbereiche weitestgehend versiegelt ist und mit der
klinftigen Nutzung eine Aufwertung erféhrt.

5 Ver- und Entsorgung

5.1 Strom, Gas, Wasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser wird
durch den Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz in der
StraB3e ,Eich” sichergestellt.

5.2 Abwasserbeseitigung

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das
Schmutzwasser wird lber eine zentrale Hebeanlage der 6ffentlichen
Kanalisation in der StraBe ,Eich” zugefiihrt.

Die Ableitung des im Plangebiet anfallende nicht schédlich verunrei-
nigten Niederschlagswassers darf nur gewésserschonend durchge-
flihrt werden.

6 Altlasten

Aufgrund der gewerblichen Vornutzung des Grundstlicks wurde das
Plangebiet sowohl auf mégliche Bodenbelastungen als auch auf be-
lastete Bausubstanz untersucht*.

In den bis zu 25 m hoch angeschiitteten Freiflaichen éstlich und stid-
lich der Bestandsgebdude wurden bei verschiedenen Sondierungen
erhéhte Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW) gefunden, die jedoch un-
terhalb der Richtwerte lagen. In drei Proben wurden erhéhte Werte
(oberhalb der MaBnahmenschwellenwerte der LAWA zum Schutz des
Grundwassers) flir polyzyklische Kohlenwasserstoffe (PAK) gefun-
den. Die PAK-Gehalte sind vermutlich auf Asphaltpartikel zurtickzu-
fuhren, die mit dem Bauschutt dort abgelagert wurden, stellen jedoch
keine Gefahr flir das Grundwasser dar. Es wird empfohlen, den Bo-
denaushub gutachterlich iberwachen zu lassen, um eine ordnungs-
gemédBe  Verwertung / Entsorgung des  Bodenaushubs
sicherzustellen. Fur die Nutzung der Fldchen als Wohnbebauung ist
mit zusétzlichen SicherungsmaBnahmen zu rechnen, die auf die je-
weiligen Nutzung der Parzellen abzustimmen sind.

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan 1116 V ,Eich”
Stadt Wuppertal

*  bds, Boden- und Deponie-
Sanierungs GmbH, Bericht zu Bo-
den-, Bodenluft- und Bauwerksun-
tersuchungen auf dem ehemaligen
Betriebsgeldnde der Firma Béck-
mann GmbH & Co KG in 42349
Wouppertal Cronenberg, Eich 3 — 9,
Wuppertal, November 2006 sowie
IGW-Geotechnischer Bericht zur

BaumaBnahme Senioren-
Wohnanlage , Wuppertal, 26.06.08

| |10



7 Immissionsschutz

Zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Schallgut-
achten* erarbeitet, in dem die Auswirkungen des mit dieser Nutzung
verbundenen Verkehrsautkommens auf die in der Umgebung des
Plangebiets vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen untersucht
wurden.

Die néchstgelegenen schutzbedlrftigen Nutzungen liegen auf der
westlichen Seite der StraBe Eich. Ein Bebauungsplan besteht flir die-
sen Bereich nicht. Fur die dort vorhandenen Nutzungen ist aufgrund
der umgebenden Nutzungsstruktur die Schutzbedlirftigkeit eines
Mischgebietes (MI) zu Grunde zu legen.

Flir das Vorhaben ist von einem Verkehrsaufkommen durch Bewoh-
ner, Mitarbeiter und Besucher sowie Lieferanten von 240 Kfz-Fahrten
im Zeitraum zwischen 6.00 und 22.00 Uhr mit einem LKW Anteil von
4% auszugehen. In der Nachtzeit finden keine Verkehre statt.

Die schalltechnischen Untersuchungen haben gezeigt, dass der
héchste Beurteilungspegel der Gerdusche, die durch den der Senio-
renwohnanlage zuzurechnenden Verkehr im o&ffentlichen Verkehrs-
raum verursacht werden, an einem Wohngebdude an der StraB3e Eich
mit einem Wert von 56 dB(A) vorliegt. Damit werden sowohl die
Richtwerte der Verkehrsldarmschutzverordnung (16. BImSchV) von
tagstiber 64 dB(A) flir Mischgebiete (M) als auch die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 von tagstiber 60 dB(A) si-
cher unterschritten. An allen weiteren Gebduden im Umfeld der
StraBe Eich liegen durch den der Seniorenwohnanlage zuzurechnen-
den Verkehr niedrigere Gerduschbelastungen vor.

Im Nachtzeitraum liegen aufgrund der vernachléssigbar gering abzu-
schatzenden Verkehre keine relevanten Gerduschbelastungen vor.
Bei Betrachtung des Zusatzverkehrs auf der Lindenallee ist eine
Vermischung des anlagenbezogenen Verkehrs mit dem sonstigen
Verkehr gegeben. Eine relevante Erh6hung der bestehenden Ge-
rauschbelastung wird durch den Zusatzverkehr nicht verursacht.
Nach TA Larm sind MaBnahmen organisatorischer Art zur Verminde-
rung der Gerdusche des anlagenbezogenen Verkehrs somit nicht er-
forderlich.

8 Denkmalschutz

Fragen des Denkmalschutzes sind im Geltungsbereich dieses Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans direkt betroffen. Bei dem im Plange-
biet gelegenen ehemaligen Verwaltungsgebdude handelt es sich um
ein Baudenkmal. Entsprechend der urspriinglichen Situation wird
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auch das geplante Altenzentrum baulich direkt an das Baudenkmal
anschlieBen, sich diesem jedoch in der Héhe unterordnen. In Ab-
stimmung mit dem Gestaltungsbeirat der Stadt Wuppertal wurde fest-
gelegt, die Fassaden zur StraBe Eich in Klinker auszuftihren und
durch Lisenen zu gliedern.

9 Fragen der Realisierung / Durchflihrungsvertrag

Dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Durchfihrungs-
vertrag zwischen der Stadt Wuppertal und dem Vorhabenstrager zu
Grunde gelegt, der ergdnzende Regelungen insbesondere zur zeitli-
chen und finanziellen Abwicklung des Vorhabens trifft.

10 Flachenbilanz

Gesamtflache 1,61ha - 100 %
davon:

— Sonstiges Sondergebiet 1,37ha - 851%
—  Offentliche Verkehrsflache 0,10ha - 6,2 %
— Flache oder MaBnahme zum Schutz 0,14 ha - 8,7 %

zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Erarbeitet fuir die Stadt Wuppertal
im Auftrag des Vorhabenstragers
Coesfeld, im November 2008

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner
Daruper StraBe 15 - 48653 Coesfeld
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